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Partie 1 : Rapport d’enquéte.

1. Généralités

1.1 Présentation de la commune.

Commune de la région Grand Est, située a I'est et au sud de I'agglomeération nancéienne, larville
s'étend sur une surface de 243 hectares.

Elle est intégrée a la Métropole du Grand Nancy (anciennement Communauté Urbaine du Grand
Nancy, devenue Métropole depuis juillet 2016} qui regroupe au total 20 communes.

Ses communes limitrophes sont Heillecourt, Laneuveville-devant-Nancy, Tomblaine,
Vandceuvre-lés-Nancy et Nancy.

La ville est découpée en plusieurs quartiers principaux :

+ la Californie : grand ensemble comptant 1 810 habitants

+ Montaigu : quartier pavillonnaire de la ville, on y trouve le chateau de Montaigu et son
parc.

» La Malgrange : situé a la limite de la ville de Vandceuvre, ce quartier date a peu pres de
1930. Ses maisons sont pour la piupart mitoyennes.

» République : artére principale de la ville. Elle joint la ville de Laneuveville-devant-Nancy a
la ville de Nancy en passant par le centre-ville de Jarville avec ses commerces.

» Le Sancy espace d’habitat collectif et individuel situé prés de la Malgrange et Heillecourt.

On recense aujourd’hui 9527 habitants. La densité est de 4375 habitants/km2.

L’évolution démographique est stable depuis 20 ans (9746 habitants en 1999). On notera toutefois
que Jarville comptait environ 12 000 habitants entre 1968 et 1982.

La proportion des séniors représente une part creissante de la population. En 2019, les plus de 65
ans représentent 20% de la population {en 2010 cette proportion ne s’élevait qu’a 17,5%).

Jarville est traversée par la Meurthe et par ie canal de la Marne au Rhin avec 2 écluses sur son
territoire.

On reléve également {"existence de 2 ruisseaux, le Moulin et le Fonteno, qui se prolongent sur
Heillecourt.

Eile est reliée aux autres communes de la métropole par un réseau urbain (réseau Stan) de 7 lignes,
ainsi que par un réseau suburbain dont 3 lignes traversent la ville.

En outre, le réseau ferré du TER propose 2 lignes L6 (Nancy-Contrexéville) et ligne 12 (Nancy —
Lunéville}.

L’habitat est largement composé de zones pavillonnaires mais aussi de grands ensembles collectifs
a caractere social, en particulier le secteur de la Californie. Ce quartier a été inscrit dans le projet
de développement urbain gui vise a le valoriser et a renforcer ses liens avec le reste de la
commune,
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L’activité commerciale de la ville se répartit sur plusieurs poles :
— Larue de la Républigue qui est la principale rue commercante de la viile.
— Une zone de commerces de proximité avec pdle médical se situant dans le secteur de la
Malgrange.
- Les Portes de Jarville, 3 I'entrée Sud de la ville
— la zone d’activité Leclerc, autour de la rue Leclerc
— Le Parc d’activité Gabriel Fauré en direction de Tomblaine,
- et la zone d’activité du Val du Moulin.

Un conseil de l'activité économique a été créé pour soutenir le commerce de proximité,

Une taxe sur les friches commerciales a aussi été instaurée en janvier 2017 pour encadrer les
loyers sur les batiments commerciaux vacants.

La commune dispose d'un PLU adopté en 2011,

Un PLUI co-construit par les 20 communes de la métropole est en cours d’élaboration. 1l s'inscrit

dans les grandes orientations du SCOT Meurthe-et-Maselle Sud.

La commune bénéficie de plusieurs opportunités fonciéres pour se développer.

1.2 Objet de I’'enquéte publique.

{’enquéte porte sur 2 points de modification du PLU :

— La transformation d’'une zone UR en zone URa: « Requalification de Vilot Foch-
Renémont », modification du réglement graphique et écrit et ajout d’'une OAP.

— Latransformation d’'une zone UR en zone UA, avenue de la Malgrange.

1.3  Cadre juridique.

Par arrété en date du 13 aodit 2019, enregistré sous le numéro URBA 0188, le Président de la
métropole du Grand Nancy a prescrit I'ouverture d'une enquéte publique relative a la
modification du PLU de la commune de Jarville,

Cette initiative s’inscrit en conformité avec les dispositions législatives et réglementaires
suivantes :

s Autitre du Code de ’'Urbanisme :

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme est régie par le Code de FUrbanisme
dans sa partie |égislative, de maniére générale par les articles L153-36 a L153-40 et pour les
modifications de droit commun {comme celle menée ici par la métropole du Grand Nancy
pour commune de Jarville) par les articles L153-41 a L153-44.
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Les dispositions suivantes du code de 'urbanisme s’appliquent également :
— articles L.110 et L.121-1, L.153-12 (débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement),
— articles 1.104-2, R.104-8 et R.104-28 sollicitant I'avis de fa MRAE ;
— article L.101-2-5 : prise en compte des risques.

s Autitre du Code de I'environnement :

Par Particle L 122-4 11l 3%™¢, ainsi que par les articles L 123-1 et suivants et articles L123-2 aL
123-27.

¢ Laloi du 28 décembre 2015 qui donne un statut juridique aux résidences séniors.

Adoptée le 14 décembre 2015, dans le cadre de I'adaptation de la société au vieillissement,
cette loi vise a donner un cadre juridique particulier aux résidences services de « 2&me
Génération » recevant des personnes agées.

Ce dispositif nouveau s’inscrit dans le code de la construction et de Furbanisme. Il est rendu
applicable a toutes les résidences de ce type quel gque soit le public accueilli.

Le dispositif adopté figure sous les articles 14 et 91 de la nouvelle loi de décembre 2015,

e La délibération du conseil communautaire en date 28 janvier 2011 approuvant la
création du PLU de la commune de Jarville-la Malgrange

s 'ordonnance N° E 19000081/54 de Mme la Présidente du Tribunal Administratif de
Nancy m’ayant désigné en qualité de commissaire enquéteur ;

e Les pieces du dossier du Plan Local d’Urbanisme soumis a I'enquéte publigue.

s Le SCOT-Sud 54 ayant été approuvé le 14 décembre 2013, la modification du PLU doit
donc étre conforme avec ce document.

Pour rappel :

Le PLU définit avec précision le droit des sols applicables a chaque terrain :

- il permet d’organiser et de maitriser l'utilisation de I'espace,

- if est 'occasion d’étudier les problemes liés a 'environnement naturel et urbain,
- il permet aux maires de gérer les occupations du sol.

Au-dela des procédures et des contenus réglementaires, le PLU est avant tout 'expression du
projet global de développement de la commune pour les années a venir. If permet d’organiser
et de maitriser I'utilisation de I'espace, dépassant le cadre d’un simple zonage réglementaire
de 'espace communal, il participe o la mise en ceuvre du développement durable.
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1.4 Composition du dossier d’enquéte.

Le dossier qui m’a été remis est ainsi composé :

1/ Une notice de présentation (19 pages).
La présentation globale du projet est décrite, avec les modifications apportées au PLU.
Le document mentionne les enjeux, les acces, la desserte, ainsi que les principes
paysagers.
Figure également I'évolution du reglement graphique et écrit.

2/ Le réglement d'urbanisme {101 pages).
Dans ses dispositions générales, le document présente le zonage global du territoire
communal : zones urbaines, zones urbaines a urbaniser ainsi que zones naturelles et
forestiéres. En seconde partie, 'ensemble des documents applicables a chague zone est
reproduit.

3/ Le cahier d’Orientation d’Aménagement et de programmation {6 pages).
Le cahier retrace les principes généraux d’aménagement et de programmation de {'ilot
Foch-Renémont. il rappellte les enjeux démographiques et économiques et précise les
voies d’acces, de desserte, et I'aspect paysager.

4/ Un plan de zonage a I'échelle 1/2000.
5/ Un plan de zonage a {"échelle 1/3000.

6/ Le réglement du service public de gestion des déchets de la Métropole du Grand Nancy (33
pages).
Ce document est a annexer au PLU de Jarville.
Il a été approuvé par délibération du conseil de communauté du Grand Nancy du 3 juillet
2015 et s'impose aux 20 communes de la métropole.
Dans ses 9 chapitres, le texte détaille 'ensemble de 'organisation, de la collecte, de la
gestion et du stockage des déchets.

Par la suite, le dossier a été complété par :
— L’avis du syndicat mixte Nancy Sud Lorraine en date du 21 aoGt 2019
— |'avis de la MRAE, en date du 29 ao(it 2019
— L'avis du conseil départemental de Meurthe-et-Moselle en date du 09 septembre 2019
— P'avis de la chambre d’agriculture de Meurthe-et-Moselle en date du 10 septembre
— Ll'avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie 54 en date du 27 septembre 2019.




2. Nature et caractéristiques du projet

2.1

Le PLU actuel

Le PLU actuel a été approuvé par délibération du conseil communautaire le 28 janvier 2011.
Le foncier est divisé en zones urbaines, zones a urbaniser et en zones naturelles et forestiéres.
Le PLU décrit également 5 zones réservées.

Au total, 11 types de zonage sont représentés dans le PLU.

Les zones urbaines représentent 197,89 hectares, les zones a urbaniser 7,61 ha, les espaces
naturels et les bois classés 46,05 ha.

Les zones urbaines occupent la grande majorité de la surface communale.
Elles se répartissent ainsi :

Zone UA : située au centre de la commune au sud du canal de la Marne au Rhin, elle
est a proximité des commerces du centre-ville (21,09 ha)

Zone UB: elle comprend les quartiers a habitat pavillonnaire relativement ancien
(18,22ha)

Zone UC: elle est occupée par un quartier pavillonnaire plus récent, dont le
lotissement de Montaigu. (51,93 ha)

Zone UD : elle recouvre les quartiers d’habitat collectif, caractérisés par des hauteurs
et des volumes importants, avec des espaces libres. (40,95 ha)

Zone UE : elle recouvre les principaux équipements d’intérét collectif de la commune
(29,45 ha).

Zone UG : elle représente la ZAC des portes de Jarville, le long de la rue de la
République.

Dans le sous-secteur UGa, les constructions a usage d’activités industrielles ou
artisanales sont admises. (7,60 ha)

Zone UL : elle est consacrée au domaine du sport et des loisirs. (2,59 ha)

Zone UR: elle correspond aux terrains faisant I'objet d'un processus de
renouvellement urbain. (1,87 ha)

Zone UX : zone d’activités a caractére commercial, artisanal et industriel. (24,19 ha)
Zone 2AU: elle représente la zone a urbhaniser a plus long terme ; actuellement
occupée par des espaces naturels, son urbanisation est prévue lorsque les réseaux
d’assainissement, les voiries et le réseau électrique seront en capacité d’alimenter de
nouvelles constructions. (7,61 ha)

Les surfaces naturelles non ouvertes a l'urbanisation sont :

Zone 2N : cette zone n’a pas vocation a étre urbanisée, elle est recouverte d’espaces
naturels utiles a la rétention des crues de la Meurthe, a I'exception d’'un sous-secteur
2NA, qui permet 'accueil de constructions légeres pour les activités de sport ou de
loisirs. (35,90 ha).



2.2 Présentation globale du projet
Le projet porte sur :
— La modification écrite et graphique de l'ilot Foch-Renémont

— La modification du plan de zonage du secteur de I'avenue de la Malgrange.

A / Modification écrite et graphique de I'ilot Foch-Renémont

Le secteur concerné par le projet se situe au niveau de la zone UR recensée sur la carte du PLU
sur le secteur « Foch-Renémont »

La zone UR est une zone spécialisée dont I'usage dominant est lié aux grandes infrastructures
et a leur équipement d’accompagnement, ol sont autorisées les opérations d’'aménagement
d’ensemble a condition qu’elles portent sur 'ensemble de la zone.

llot Foch-Renémont :
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Projet de construction :

Le projet porte sur la construction de 119 logements seniors avec services sur la commune de
Jarville- la-Malgrange. Les logements seront disponibles a la location ou a I'achat.

Ces 119 logements se déclinent ainsi, en fonction des données fournies par le cabinet
d’architecture :

- 85 logements en résidence séniors
- 24 logements en logements collectifs seniors
- 10 logements en logements « Béguinage » seniors.
Pour cet ensemble la surface au sol construite sera de 2562,50 m2.

Ces 3 ensembles de logements correspondent a 3 zones d’implantations distinctes :

1/ la zone résidence séniors

Le batiment comprend 7 niveaux (RDC + 6 étages).

Sa surface au sol est de 1260 m2.

Il est composé de 38 logements de type T1 et de 47 logements de type T2, avec des espaces
d’activité : salons de lecture, restaurant...

33 places de parking sont prévues en sous-sol du batiment.

L'acces s’effectue par la rue du maréchal Foch.
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Distance avec les batiments voisins :
- locaux de la mairie : 14 m.
- salle des fétes : 14,90 m
- batiment industriel : 4m au RDC-8m a R+5.

2/ La zone logements collectifs seniors

Le batiment comprend 3 niveaux {RDC, R+1, Attique).

Sa surface au sol est de 600 m2. La hauteur du batiment est de 11m.

I est composé de 24 logements dont 22 logements de type T2 et 2 logements de type T3,
14 places de parking sont prévues en extérieur.

Distance en limite de la parcelie : 6,20 m

3/ La zone logements « Béguinage »

Elle est composée d’une suite de logements indépendants sur un seul niveau avec entrées
privatives,

Elle occupe une surface au sol de 702,50 m2. La hauteur des maisons est de 4 m.

10 logements sont prévus dont 8 de type T2 et 2 de type T2/T3.

Les emplacements parkings sont en extérieur de batiment.

Distance en limite de parcelle : de 5,10 m a 8,10 m.

L'acces aux logements est situé rue de Renémont,

Pour rappef :
S’agissant d’une résidence Séniors, le principe de calcul du nombre de places de parking o été

revu par fe décret du 23 juillet 2015, dont les dispositions visent a simplifier les régles
d’urbanisme applicables aux projets de construction de logements.

It permet d’abord d’alléger les obligations de réalisation d’aires de stationnement & 'occasion
de la réalisation de construction de résidences universitaires et d’établissements
d’hébergement des personnes dgées dépendantes.

e |’insertion du projet dans le site :

Les acceés au site s'effectueront par une voie ouverte sur la rue du maréchal Foch et par deux
autres voies situées a 'opposé, rue de Renémont.

Une liaison traversante est également prévue afin de permettre le cheminement des modes
doux de déplacement {piétons, vélos).

Les besoins de mobilité seront également assurés par les lignes de transports situées a
proximité.

L'ensemble de la résidence est en effet destiné a une population plutét autonome, pouvant
se déplacer sans assistance.

Les personnes agées bénéficient d’un habitat privatif autonome,

Elles peuvent partager des activités dans des espaces collectifs extérieurs.

Qutre la fonction de veille, I'habitat groupé développe également 'aide a I'inclusion sociale,
dans le cadre d’'un accompagnement individuel a la personne {démarches administratives,
prise de rendez-vous...}



Les logements sont de taille variée, du studio au 3 piéces, avec balcons, loggias ou terrasses.

Chaque logement est autonome et offre un espace de vie confortable, et est équipé pour
répondre aux besoins spécifiques du vieillissement.

Ces résidences séniors seront classées en « habitation » et non en structure d’hébergement
ERP de type J pour personnes dagées handicapées et non autonomes.
Ce dernier statut oblige a répondre a des normes de sécurité trés strictes notamment en cas
d’‘incendie, de catastrophe naturelle ou encore en cas d’évacuation.

La résidence de type J doit respecter une distance minimale entre les logements, les escaliers
de secours, sectoriser les circulations par des portes coupe-feu, installer des dispositifs
mécaniques de désenfumage, et respecter des normes de largeur de couloir et de résistance
au feu des matériaux.

De ce fait, les résidences séniors classées en « habitation » n’ont pas la possibilité d’accueillir
des personnes agées en perte d’autonomie au-dela de la proportion de 10% de résidents.

10
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e La mise en compatibilité du PLU, création d’une OAP :

Pour encadrer ce projet, une OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) a été
créé sur ce secteur, elle précise le contenu du programme, la qualité des constructions, les
acces, la voirie, le stationnement, les espaces verts...

Il a été nécessaire de modifier plusieurs articles du réglement des zones, les modifications sont
rapportées ci-aprés (les dispositions ajoutées ou supprimées apparaissent en rouge) :

Article UR1 : Occupations et utilisations du sol interdites :

-Les constructions a usage agricole ;

-Les constructions a usage industriel, de commerce et de bureaux ;
-Les entrepots de toute nature ;

-Les carrieres ;

-Les terrains de camping et caravanning et les caravanes isolées ;

-les dépots de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités.

Les prescriptions relatives a I'implantation des constructions en zone UR permettent une
souplesse nécessaire au projet (implantation a I'alignement ou en recul possible). La régle de
hauteur maximum des constructions est semblable a celle en vigueur dans la zone UA
avoisinante.

Un sous-secteur UR a est cependant crée afin de répondre aux besoins du projet en matiére
de densité et de type de logement (résidence séniors). Il porte la hauteur maximum des
constructions a 22 metres au faitage sur le secteur situé a proximité du talus de la voie ferrée

et éloignée des constructions d’habitation existantes.

Article UR10 : Hauteur des constructions

Dans I'ensemble de la zone a I'exception du secteur URa

La hauteur des constructions calculée en tout point a partir du niveau du sol avant travaux, ne
doit pas excéder 14 métres au faitage, toutes superstructures comprises, a I'exclusion des
ouvrages indispensables de faible emprise tel que souches de cheminées, locaux techniques,
etc...

Pour les constructions existant a la date de révision du POS, et dont |a hauteur au faitage est
supérieure a 14 metres, un dépassement de hauteur peut étre admis, pour des motifs
techniques, tels que création de toitures, installation de machinerie...

Dans le secteur URa :

La hauteur des constructions calculée en tout point a partir du niveau du sol avant travaux, ne
doit pas excéder 22 metres au faitage, toutes superstructures comprises, a I'exclusion des
ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches de cheminées, locaux
techniques...

Cette modification créant le secteur URa, les dispositions générales du réglement sont
modifiées afin de le faire apparaitre :

11
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Article 2 : Division du territoire en zones.

La zone UR correspond aux terrains faisant 'objet d’un processus de renouvellement urbain
dont le parti d’'aménagement n’est pas encore définitif. Elle comprend un secteur URa qui
correspond a une régle de hauteur maximale spécifique.

De plus, la présente modification du PLU mettant en place une Orientation d’Aménagement
et de Programmation, I'article UR2 : Occupations et utilisations du sol admis sous conditions

est modifié :

Article UR2 : Occupations et utilisations du sol admis sous conditions

-Sont autorisées les opérations d’aménagement d’ensemble a condition qu’elles portent sur
I'ensemble de la zone.

-Les affouillements et exhaussements du sol temporaires et liés aux constructions et aux
occupations du sol accordées.

Dans les périmeétres faisant I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation,
I'implantation et le gabarit des constructions doivent étre compatibles avec les principes et
schémas énoncés

Afin d’harmoniser les régles de stationnement de la zone avec les régles communes
accompagnant le PDU de la métropole du Grand Nancy, I'article 12-Stationnement des
véhicules est modifié :

Article UR12 : Stationnement des véhicules

12.1 Extensions de constructions existantes :
-En cas d’extension, le nombre d’emplacements exigibles se calcule sur I'ensemble de la
construction, déduction faite des emplacements déja réalisés.

12.2-Exceptions :

Toutefois, les normes de stationnement des alinéas suivants ne sont pas applicables dans les
cas suivants :

-restauration de batiments existants (sans création de nouveaux logements, ou de surface de
plancher nouvelle) ;

-extensions de batiments existants a la date de révision du PLU dont I'importance ne dépasse
pas 25% de la surface de plancher existante.

Afin de mener a bien ce projet, la commune avait procédé a I'achat de 4 batiments qui par la
suite ont fait I'objet d’une démolition, d'un batiment communal a usage de garage, ainsi que
d’une maison d’habitation également situés sur 'emprise fonciére concernée, et qui doivent
étre rasés.

12
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e La cohérence avec les documents d’orientation et les documents supérieurs :

Le projet est conforme avec les dispositions du SCOT sud 54, et le PLU en vigueur et le PADD,
qui dans son orientation N° 3, avait identifié cette zone propre a porter un projet urbain en
raison de sa proximité avec le centre-ville et des besoins en logements en raison de

I’ évolution démographique ; le projet est par ailleurs compatible avec le PLH dont les
obijectifs sur la période 2016-2022 visaient a diversifier I’habitat et a créer des logements
nouveaux sur la commune.

B/ la modification du plan de zonage du secteur de 'avenue de la Malgrange.

Le secteur concerné est la seconde zone UR figurant sur le plan graphique du PLU.
I est en continuité avec une zone UA.

13
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Secteur UR avenue de la Malgrange :

Ce quartier est délimité par 'avenue de la Malgrange, le rond-point Kléber et le rond-Point de
Belle Croix, ce dernier regroupant plusieurs immeubles d’habitat collectif.

Il est situé en bas de I'avenue de la Malgrange, a proximité de l'intersection de la rue de la
République.

La zone est essentiellement recouverte de batiments d’activité : on recense un garage
automobile et dans son prolongement, un autre batiment abrite plusieurs entreprises.

Un espace naturel d’environ 150 metres de long constitue la zone réservée N° 3 mentionnée
sur la carte graphique du PLU. Elle correspond a I'ancienne voie ferrée.

En application des dispositions du code de 'urbanisme (art L123-1, L123-2 L123-10a 12, L123-
17 et L 230-1 et suivants), cet emplacement réservé permet la préservation de terrains pour
la réalisation d’ouvrages ou de voie vertes, ou d’installations de toutes natures, prévues dans
I'intérét général.

Cette nouvelle extension de la zone UA, proche du centre-ville, peut faire I'objet d’une
prochaine urbanisation ou d’une rénovation urbaine finalisant ainsi I'aménagement global du
secteur centre-ville.

La surface concernée représente environ 8000 m2.

La propriété des terrains et des batiments est partagée entre la commune et 2 entreprises.

La zone concernée, objet de la modification du PLU, est située en continuité des 2 zones UA
préexistantes, dont I'habitat est d’aspect et de composition identique avec des immeubles,
des équipements urbains et des locaux d’activité.

L’ensemble est par ailleurs proche de la future voie verte qui est prévue en conformité avec
le PADD. Il est ainsi prévu d’assurer la continuité des espaces naturels par la création d’une
liaison douce vers Heillecourt, sur le secteur du parc de 'Embanie. (Déplacement pédestre et
en vélo.)

14
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Cette modification n’impligue pas de création d’une OAP. A ce jour, la municipalité n’a pas
effectué d’acquisition fonciére nouvelle.

2-3 lustification du projet

En plein essor depuis les années 80, les résidences services pour séniors sont une réponse au
défi du « bien vieillir » et offrent une alternative intéressante aux EPHAD.

Elles s'adressent a des personnes souvent fragilisées, majoritairement agées de plus de 75
ans, autonomes ou semi-autonomes.

A l’échelle du bassin de vie de la métropole, le projet répond a une demande locale en offrant
une structure adaptée pour les personnes agées.

Le projet est en continuité de I'espace bati existant ol V'urbanisation est prévue par le PLU.
Le projet est par ailleurs susceptible de créer des emplois dans le domaine de la santé et des
activités liées au fonctionnement de la résidence.

15




| -

Les nouveaux habitants constitueront également une clientéle potentielle locale pour les
commerc¢ants et artisans.

Par ailleurs, cette initiative répond au projet de ville élaboré par la municipalité en 2014 dans
la perspective d’amélioration du cadre de vie et de la redynamisation du centre-ville.
L'espace concerné a fait 'objet de travaux de réhabilitation au niveau des batiments
communaux et de la salle des fétes.

Le projet se situe dans un espace proche du centre-ville ou sont implantés plusieurs services
publics.

Le projet d’aménagement de I'ilot Foch-Renémont était également inscrit dans le document
d’approbation du PLU.

En ce qui concerne la modification du zonage graphique de I'avenue de la Malgrange, cette
initiative est en cohérence avec I'aspect et la nature de I'urbanisme de la zone limitrophe
classée UA.

L'ouverture a 'urbanisation de cette zone répond donc aux critéres de {'article L153-38
puisqu’elle est décidée :

« Au regard des capacites d’urbanisation » telles qu’elles apparaissent dans une analyse de
I'aménagement sur la commune qui fait apparaitre que seule I'initiative de la collectivité peut
permettre de dégager une offre fonciére capable de conforter I'attractivité de la commune,
et que « la faisabilité opérationnelle du projet » est garantie par son inscription au cceur de
I'espace urbain et qui offre a la fois la présence de I'ensemble des réseaux techniques
nécessaires, la proximité de service et d’équipements publics et un cadre paysager de qualité.

De ce fait, Fouverture a I'urbanisation du secteur pressenti pourra se faire dans le cadre d’une
procédure de modification du PLU, dans la mesure ou les orientations générales du PADD ne
sont pas remises en cause et qu’elle ne réduit pas les surfaces agricoles ou naturelles.

2-4 La modification et la procédure d’évaluation environnementale

S’agissant d’'une modification, Pévaluation environnementale du projet n’est pas
automatique. l’analyse des impacts du projet sur I'environnement n’ayant pas fait apparaitre
d’incidence notable, il n’a pas été nécessaire de la prévoir.

Toutefois, la Métropole du Grand Nancy a tout de méme souhaité faire une demande au « cas
par cas » auprées de la MRAE. Cette derniére a été sollicitée le 9 juillet 2019. Par décision N°
2019DKGE218, en date du 29 aolt 2019, elle a dispensé la présente procédure d’évaluation
environnementale.

Cette décision est toutefois assortie de 2 recommandations :
e Concernant le volet N°1 (résidences séniors) :

« Faire figurer I'aléa inondation dans le réglement et 'OAP de la zone de projet, puis de prendre
toutes les mesures adaptées a cet aléa. »
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Dans ses motivations, la MRAE mentionne une zone inondable qui avait été identifiée en
bordure du secteur concerné lors de la crue du ruisseau du Moulin en 2012.

QObservations :

Le 20 mai 2012, un épisode pluvieux particulierement intense sur I'agglomération de Nancy a
eu pour conséquence une inondation par ruissellement suivie d’un important dép6t de boues.
La saturation des réseaux d’eau alimentant la Meurthe avant 'orage avait aggravé la situation.
Jarville figurait au rang des communes de I'agglomération les plus touchées au méme titre
que Essey les Nancy, Tomblaine et Saint Max.

L’etat de catastrophe naturelle sur la commune de Jarville a été publié par arrété du ministre
de I'intérieur le 22 juin 2012.

La commune de Jarville est inscrite au PPRI depuis le 27 fevrier 2012 en raison de risques
d’inondations de la Meurthe.

Par ailleurs, la commune n’est pas exposée a des risques technologiques particuliers et elle ne
présente gu’un risque de sismicité trés faible (niveau 1).

On notera que « P'aléa inondation » figurait sur le document de présentation du PLU en janvier
2011.

» Concernantle volet N° 2 : évolution graphique du secteur de Favenue de la Malgrange :
« S’assurer de la compatibilité des milieux avec les usages avant toute nouvelle construction
sur la zone par des sites recensés sous Basias.

QObservations :

Basias est I'acronyme pour « Base de données des anciens sites industriels et activités de
services »

Cette base de données recense des sites ayant pu mettre en ceuvre des substances polluantes
pour les sols ou fes nappes.

L'article 173 de la Loi ALUR de mars 2014 et le décret d’application 1353 du 26 octobre 2015
mentionnent que 'Etat publie la carte des anciens sites industriels et d’activités de services.
(CASIAS.)

Le certificat d’urbanisme indiquera si le terrain est concerné par un ancien site industriel ou
de services inventorié.

On notera toutefois que Finscription d’un site dans le répertoire BASIAS ne préjuge pas d'une
éventuelle pollution a son endroit.

On peut également relever que le document de présentation du PLU mentionne (page 34) :
« Sur la base des données Basias, on recense sur la commune 59 sites regroupant des dépbts
de liquides inflammables, peintures, métaux, décharges d’ordures, de commerces de
combustibles, de stations-services...dont 17 sont encore en activité & ce jour »

Dans ses observations, la MRAE rappelle que le site est concerné par une zone de vigilance de
la trame verte et bleue métropolitaine mettant en avant les espaces verts encore présents au
sein du tissu artificialisé, créant un corridor de la sous trame forestiére dont il faudra tenir
compte lors de la future urbanisation du secteur.
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Les autres conséguences environnementales :

L'urbanisation prévue ne consomme pas de terre agricole et ne conduit pas a la
transformation de zone N ou A en zone U ; I'impact sur le paysage est réduit en raison de sa
continuité avec le bati existant et les aménagements paysagers qui sont prévus.

Le projet ne génére pas de nuisance sonores particuliéres.

Concertation préalable :

En vertu de V'article L 103-2 et L 103-3 du code de FUrbanisme, la concertation préalable en
amont est facultative dans le cadre des procédures de modification du PLU.

Au regard des modifications projetées, aucune démarche n’a été officiellement engagée en
matiére de consultation préalable a 'enquéte publique ; conformément a I'article 153-40 du
code de I'Urbanisme, le dossier a été notifié pour avis aux personnes publiques associées
{PPA).

3. Organisation et Déroulement de I'’enquéte publique.

3-1 Désignation du commissaire enquéteur.

Par ordonnance en date du 11 juillet 2019, enregistrée sous le numéro E 19000081/54,
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nancy m’a désigné en qualité de
commissaire —enguéteur pour la modification du PLU de la commune de Jarville-la Malgrange.

3-2 Actions préparatoires.

Suite a un déplacement initial au service urbanisme de la commune, pour une premiére
approche du dossier, j’ai rencontré le 30 juillet M. HURPEAU, maire de Jarville-la Malgrange
gui m’a présenté les grandes lignes du projet, et m’a accompagné sur le site pour me
permettre de visualiser plus précisément la nature du projet de revitalisation du site Foch-
Renémont.

Je me suis déplacé le 14 aoit 2019 au siege de la métropole du Grand Nancy, a la Direction de
I'Urbanisme et de 'Ecologie Urbaine, o0 j'ai rencontré M. Alexandre BUSSUTIL, chargé de
mission en Planification Urbaine et M. Thibaut FRANCOIS responsable de la Planification
Urbaine au sein de la Direction de I'Urbanisme et de la Planification Urbaine de la métropole
du Grand Nancy.

A l'issue d’une réunion d’échange, le dossier d’'enquéte m’a été remis.
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3-3 La publicité de I’enquéte, I'information du public.
Deux annonces légales ont paru dans 2 quotidiens d’information régionale :

18 jnsertion : 28™e insertion :
EST REPUBLICAIN : Mardi 3 septembre 2019 Jeudi 26 septembre 2019
REPUBLICAIN LORRAIN :  Mercredi 4 septembre 2019  Mercredi 25 septembre 2019

L'affichage de I'avis d’enquéte publique a été réalisé sur le panneau municipal de la mairie de
Jarville, au sieége de I'enquéte, ainsi que sur le panneau de la métropole du Grand Nancy, dans
les délais réglementaires et pendant la durée de I'enquéte.

La commune de Jarville a également publié I'avis d’enquéte publique sur son site internet.

Le dossier était consultable a la mairie de Jarville ainsi qu’au siége de la métropole, au service
de I'Urbanisme et de I'Ecologie Urbaine, aux heures d’ouverture au public.

Le dossier était également accessible par voie dématérialisée en application de I'ordonnance
N°® 2016-1060 qui initie un volet dématérialisé dans le cadre des enquétes publiques
environnementales : le décret d’application I'impose depuis le 1ér janvier 2017 afin d’assurer
une plus grande participation démocratique du public.

Cette mesure permet de mettre a la disposition du public 24h/24 et 71/7 le dossier complet
du projet, et ouvre la possibilité de déposer des observations dans les mémes conditions.

A cet effet, le registre dématérialisé était accessible au public sur le site :
http://enquetespubliques.grandnancy.eu

Une adresse mail dédiée avait été créé pendant la durée de I'enquéte :
GDN _enguetespubliques@grandnancy.eu

Un ordinateur était a la disposition du public lors des permanences et des heures d’ouverture
a la mairie de Jarville.

3-4 Durée de I'enquéte et les permanences
L’enquéte s’est déroulée du 24 septembre au 24 octobre 2019, soit une durée de 31 jours.

Le dossier et le registre d’enquéte ont été mis a la disposition du public dés le 24 septembre,
a l'ouverture de I'enquéte, dans les locaux de la mairie aux heures normales d’ouverture.

J'ai tenu 3 permanences dans les locaux de la mairie de Jarville, les :
— Mardi 24 septembre de 10 heures a 12 heures
— Samedi 5 octobre de 10 heures a 12 heures
— Jeudi 24 octobre de 15 heures a 17 heures.
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3-5 Participation du public et climat de Fenquéte

Le public n’a pas participé aux permanences,

Aucune remarque n’a été déposée sur le registre d’enquéte.

Par ailleurs, aucune observation n’est parvenue par mail ou par voie postale.

Le projet n’a pas soulevé d’opposition manifeste au cours de Penquéte publigue.

L'enquéte s’est déroulée dans un bon climat, fa salle mise 3 ma disposition était spacieuse et

facile d’acces, les échanges d’information avec la mairie et la métropole du Grand Nancy se
sont déroulés dans de tres bonnes conditions.

3-6 Cloture de 'enquéte.
L'enquéte a été cloturée jeudi 24 octobre & 17 heures, a Vissue de la 32™ permanence.

Le registre coté et paraphé ainsi que le PV de synthése ont été remis a M. Alexandre BUSSUTIL,
chargé de mission en Planification Urbaine.

4. Analyse des observations.

Le public n’ayant pas déposé d’observation écrite ni formulé de remarques verbales lors de
I"'enquéte, seules les recommandations de la MRAE ont été reportées :

Recommandation N° 1 — concernant |'ilot Foch-Renémont :
« Faire figurer I'aléa inondation dans le réglement et 'OAP de la zone de projet, puis de prendre
toutes les mesures adaptées a cet aléa. »

Réponse de la métropole :

Conforment au protocole validé avec la DDT 54, il est propose de rajouter en téte de chapeau
du regiement de la zone UR que « Cette zone est partiellement concernée par un aléa
inondation. Toute demande d’autorisation d’occupation du sol pourra étre refusée ou n’étre
accordée que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales. ».

En revanche, il n’est pas jugé nécessaire de faire apparaitre ledit aléa dans 'OAP de la zone de
projet en raison de son rapport de compatibilité, contrairement au rapport de conformité du
reglement.

Recommandation N°2 concernant ’évolution graphique du secteur de l'avenue de la
Malgrange :

« S’assurer de la compatibilité des milieux avec les usages avant toute nouvelle construction
sur la zone par des sites recensés sous Basias ».
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Réponse de la métropole :

Les sites BASIAS représentent les sites ayant eu un passé industriel et/ou d’activités de
services et pouvant étre susceptibles d’étre pollués, comme sains. La pollution du site n’est a
ce jour pas avérée. Cette information fera Fobjet d’une mention dans les certificats
d’urbanisme afin de porter information au public de Fexistence potentielle de pollution des
sols liée & Phistoire industrielle du territoire, et donc de la nécessité de réaliser des
investigations complémentaires dans le cadre de projets urbains. La base de données
« Basias» n'est pas, en outre, toujours mise a jour. Toutefois, il n’y a pas d’obligation de faire
apparaitre cette information dans les documents d’urbanisme. Le site ne fait pas partie des
SIS (secteurs d’information sur les sols) qui doivent annexés au PLU (L.125-6 du code de
environnement).

Commentaire du Commissaire Enquéteur :

Les réponses apportées par la métropole du Grand Nancy n’appellent aucun commentaire
particulier de ma part.
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Osdonnance du 11 juillet 2019 -

: '_ ’l[m’r (m}: ;

BE NAE‘%CY

PRI . La présidente du tribunal administratit Zdé'Néjlc‘.‘Y.

CCODE: 1 -

\fu erregistrée o 11 juiliet 2019, 1 lettre par laquelle ia me?ropﬂ g du Gmnd Nancy .
demande la désignation d’ un commissaire enguitewr en vue de procéder & une enqau,te-

. publique ayant pour objet :

le projer de majzf‘rmtmaz a’u .m’mz famf (iw!"af:zz'imﬂ de I conmune de Jcmrf'k fas

Lk ‘&: i %e mda. d' £ =mrm.m=:ua & mtammem 3¢5 amclc% L. £23-1 ef suivants ;-

Vu le mde de l‘ur%)amsmc

‘-Ju les listes dépariementales daptitude aux fonctions de comumissaire enguftens

établies au titre de annde 2019

DECIDE

Sonsieur {”iaudc MCOE ”n st dés ignié en qualm de cotmmissaire enqucieur; L
'pour Venquéte pubhqu(. mierdicrinds «:hdessuﬂ

U ARTICLE 2 Pﬂux les hemms de I"eriquéte publlque le commissaire snquéteur est’ aumns;, 3

utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matidre d'assurance, par la égisiztion en vigueur.

.A.RTECLEZ& ‘La ‘présente décision sera notifide 4 Ila métrepols du Grand ?\ancv ct a.'

Monsicur Clavde NICOLAS.

La présidente,

Cotinne LEDAMOISEL

- REPUBLIQUE FRANCAISE

| AUNOM DU PEUPLE FRANGATS .
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HMétropole du Brand Nancy
Monsieur le Président

Andre ROSSINGT

22-24 Visduo Kenneagdy

C.0 nR0038

54035 NANCY CEDEX

% rue Sustones Bimon

KA000 Moncy |

contont@nongysudiorraing i - g

m) = megési:aﬁ'»mnl:auiﬁmﬁm

05 83 97 91 59 dote 0TS oo O

wrwn MRENCySTHnTEQing i Cugwf P %Egﬁéi% 2@1%%%%%
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e

55305417908
Oijet 1 Consuitation reiative 3 L modification du PILU, de Jorville
Dospier suivl par 1 Lucas Bedrsang

Copie adressde & Monsigur b Maire de Jasville

Hancy, i 21 soll 2019

Monsieur le Président,

ta Métropols du Grand Mancy & transmis e dossier du  proiet
de modification du plan jocal d'urbanisme de s commune de Jarville
au Syndical mixte Mancy Sud Lorraine pour recueiilir ses observations.

Aprés etude du dossien nous vous INfORMONS GUE NOUS IVEVens
pas  d'observations  particulidgres  concernant  les  modificetions
apportées sy document d'urbanisme,

Yous souhattant bonne réceplion de celfe isitre, nous vous prions
de croirs, Monsleur e Prgsident, en nos  salufations les plus

distingudes,
Le Yice-présidant e President
Laurent de Souvion Saint Cyr Filips PEINHD

///*
<
/ |
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La Mission régionale d'autorité envirocnnementale Grand Est

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Consell du 27 juin 2001 relative &
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, notamment son
annexe i ;

Vu le code de urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 & L.104-8 et R.104-1 et suivanis |

Yu le code de 'environnement, notamment 'aniicie L. 122-4 111 37,

Vu ie decret n” 2018-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'auiorité environnementale |

Vu le gecret n° 2015-1229 du 2 oclobre 2015 modiné relatif au Consell général de Fanvironnemeant
et du developpement durable, notamment son article 11 ;

Vu les arrélés ministériels des 19 décembre 2018, 15 décembre 2017 et 30 avril 2019, portant
nomination des membres de ls Mission régionale d'autarité environnementale Grand Est ;

Vu la décision du 26 mai 2016 de la Mission régionale d'autorité envircnnementale (MRAe) Grand
£t donnant délégation & son président pour certaines décisions au cas par cas |

Vu la décision du 31 janvier 2018 de la Missien régionale d'aulorité environnementaie (MRAe)
Grand Est refative a I'intérim de son président ;

Vu la demande d’examen au cas par cas réceplionnee le 9 juillet 2019 et déposée par la
métrapole du Grand Nancy, compétenie en la matiére, relative a la modification du Plan lacat
d'urbanisme (PLU) de la commune de Jarville-la-Malgrange |

Vu la consultation de I'Agence régionale de santé (ARS) du 10 willet 2019 ;

Vu la contribution de la Direction départementale des territoires (DDT) de Meurthe-et-Moselle 6u 6
aolt 2019 :

Congidérant que fe projet de meodification du PLU de la commune de Jarville-la-Matgrange (9 233
habitants en 2016, INSEE) porte sur les points suivants :

1. accompagnement de la requalificalion de et Foch Renémont ;
2. évolution du zonage graphigue du secteur de 'avenue de la Malgrange ;

3. gjout du réglement du service public de gestion des déchets de la métropole du Grand
Mangy ;

Paint 1
Considérant gue :

+ fa modification présentée a pour objet de finaliser le projet de renouvellement urbain du
secteur de fflol Foch Renémont en permettant la création d'un espace résidentiel a
destination des seniors (119 logements selon un complément apporté au dossier) sur des
terrains deje classés en zone urbaine UR (terrains faisant I'cbjet d'un processus de
renouvellement urbain} ;

+ une Orientation d'aménagement et de programmation (OAR) est mise en place gui décrit,
sous forme de schéma, les grands principes adopiés en termes de densité, de dessente st
de composition urbaine sur ce secleur de 0.9 ha ;

+ un sous-secleur URa | le long du talus de la vole SNCF, est créé pour pouvoir porer la
hauteur des constructions a 22 meétres au fieu de 14 et respecter ainsi la densité du
orojet globat du projet (132 logements par hectare) ;

- les régles de slalionnement concemant ta zone UR (aricle 12 du réglement) sont

harmonisées avec celles edictées par le Plan de déplacement urbain (PDU) de Iz
meétropole du Grand Nancy ;

quelques parcelles d'habitations présentent dans la zone UR et nz faisant pas partie du
projet sont reclassees dans la zone UA contigué, correspondant au tissu urbain du centre-
ville ;

page 7 swh
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#f decide

Sriicks 17

En sppiication, des dispostions du chapitre 1V du Livre Premier du code de Purbanisme &1 swr ls
hase des informations fourmies par ia personne publigue responsable. e modification du Plan
lacal d'urbanisme (PLY) de la communs de Jawvifle-La-Melgrangs, nest pss soumise 2
evaination snvironnemsniale

Artivle 2

La présenia decision ne dispenss pas des obligations suxguelles le projet peut élre soumis par
allzurs.

Ehe ne dispense pas les projels, dveniuslioment permis par ce olan. des auiorisabions
administrativas ou procedures auxguelies ils sont awe-méimes soum

Une nouvelle demands dexaman au 023 par oas du projel de plan est exigible si celu-o,
posierieuremeant 2 t2 prasente dacision, fait Uobjet de modifications suscemtibles de géndrar un
effel notable sur Venvironnement

1%

Articie 3

La présente décision sera publge sur le site internst de i3 Mission négonaie dautonis
snviconnementale. En outre, en applicstion da Tartide R 104-33 du code ds Purbenisme, la
présents decision doit &lre jointe au dossier denguéte publique

Fait & Metz, le 25 a0t 2019

Le president ge {a Mission régionale o aulorsite
environnementale,
par delegation,

Vanes 2t délag de recours 1

1) En epphostion de Parhcle R122-18 1Y du code de lenvironnement vous pouvez d2ooser un recours
administratil préalable devant Fauwionte environnementaie qui & pris la décision de soumission a évalyation
environnementale. Ce recours adminisiralil constitue un recours graciaux qui doil. sous paine d'irecevabilité
precdder i recours canteniisuy

it doil &lre formé€ dans te delal de ¥ s siivand da ré wn de is devision. En cas de décision impiiciia,
le recours o farms dans ke délal de daux mois sulven! la pubiication sur ke site internel ge Pavioris
smvrchnementale de la mention du caractgre lacite de bz dedsion {absence de réponse U reooOuis

gracieux & hesue d'un delzl de deur mois vaut décision implicite de rajet du recours

1A
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iront ors e recours
e deux
igux) ou dans le gélal de deu mois & compter de fa dé
dieux doil &lre adress2 au nbunal adminsy et compdtan

FOHOEE UNE Swaluabon envienn

namenta,

My 0

&

by Sl y writd gnviranneme
ftre fovms a Fencor TIRIOT D4,
noerng (gt aon & lepcondre de o

1ols & compis: de Fapprobelnn de ¢e ¢
smpeian

E i [Einteliin
4 adoptant fe plan ou don
rtEeTEiR: ans un
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metropole EXTRAIT
Gran 2cy D1 REGISTRE DES ARRETES DU PRESIDENT

DE LANETROPOLE DU SRAND NANCY

du 13 A0UT 2018

Le Président de iz Métropole
du Grand Mancy

URBANTES

MODIFICATION DU PLU DE JARVILLE-LA-MALGRANGE - PRESCRIPTION
DUINE ENQUETE PUBLIGUE

Vi le code de Turbanisma el notamment ses articles 1153-19 et R1583-8 4 R153-10,
Vu fe cotie de Penvironnemaent ef polamment ses articles L123-19 =l R123-2,

Vil de gecret n"2014-2018 du 29 décembre 2071 portand referme de fenguéle publigue
relative aux operalions susceplibles d'sfecter lenvironnemant,

Yy fordonnance n” 2096-1080 du 2 aoil 2016 portant réforme des procédures destingss
& assurer linformation & {a particip du public & Yélabarstion de centaines désisions
susceplibles d'avoir une incidence sw lenvironnemant,

Vi le deorel n®2016-400 du 20 avrll 2018 porfant création de la Meéiropole du Grand Mancy,

VU Tarkle de délégation du 14 novembre 2077 relalif & la deésignadion de Monsiew
Michel CANDAT, Vice-Présidert délégué & Pwhamsmie st plan locsl durbanisme
ST COMENUNST

Y la gefibération de fassemblés communaotaire du 28 lanvier 2091 approuvant is plan
iocal durbanisme |

Wi les pigcss du dossien du plan jocal Jubanisme en cows de modifisation & sourmis &
Penmuda nublique |

Vil fordonnance rE18000081/54 en date du 11 juiiet 2078 par faguelie Madams la
Breésidentes du Tribunal Administratif de Nancy 2 désigné Monsieuwr Claude MIOOLAS en
qualité de commissairs engubteur
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ARRETE

oot & une engqudls publigue sur le projst de modification des dispositions tu
pian !ac;a% d'urban ia e G’e 2 commung de Janviis-a-Malgrangs, 3 compier du 24
seplambrs 2095 & 100 pusguay 24 oclobre 2013 4 17h, soit pour une durde de 31 jours
wonsdouifs.

Artighe 2

Monsiew Clauds NICOLAS 2 26 designé en qualiid de commissare engquétewr per
Radame iz Présidente du Tribunzl Admindsiratil da Mancy.

Article 3 -
T, i oduiee de Tengudle et pidoes du dossier, minsi gu'un registre danquble 2
feuliisls non mobiles, colés o paraphes pay e cammissabie engublewr, sercm déposds e
corguliables & FEspace communal Foch, 21 rue Fooh 3 Jarvile-la-Malgrange, sidge de
fenguede publinue, aux jours =t heures habituels d'ouveriure au public, aimsi qu'a s
Métropole du Grand Mancy - batiment Chalnol ~ Direction de ' Urbamww el de 'Eoologle
Urbaine, du jung su vendredi de DShO0 & 12000 of da 14100 & 18RO

Serond %g@%mwm ininis au ﬁussw dargudts publioue, lvs avis des perwm% publgues
assonides & celle procédur et Tavis lm Mission Ragionale Ao
srironnemeTise,

Lintégral r}u dossiar d'engudts publiqus sers i@?échargaab
Grand M hipVenguetespubligues grandnancy su

2 sur e osile inlermel gu

grge

Le commisssiie enqublow assurers Wois permanences A T¥soace communal Fooh, 7
rue Foch & Jarviie-a-Malgrangs, pour v recevolr fes observalions éortes ou Grai% i
public
!a mard 24 septermbve 2019 de 10h & 12n,
~le samed 5 octobre 2010 de 100 & 120,
-l el 24 ociolve 2019 de 18R 4 17h

i durde de Penquite publinus, s

wEe by

é&s U précedent

ticia

- pEr & Vadresse - GON_enquelespubligues Borandnancy su
v G 3 h‘ SESE LN cou ngldteur 4 la male de Jarvlie-la-Malgrongs,
25 vum de la Républigus - 54140 JARS -iﬁ AL GRANGE,

information s oetie procédure pourra Blre demandse 4 js Dieclion de
ifs mfﬁ & a ‘Ecologie Lirbaing de le Métopals du Grand Nangy, immeubls Shalnot,

A Tespirstion do déin: de Tengulle prévy 2 Verlide 2, los regisires seroni olos par e
SOTAMNISEAIN s &‘ieﬂlf conformemant aux arkicle ?2 LE18 a8l suivanis du oode de
fenvironn “nt wglubod digposera d'un Ld.c;! da J‘ Durs pour ransmet ﬁ e

- au Frésitient de h—,e Migtropole du Grand Nanoy f} sier d'snnudle =i fes registres
ELOOMpRgnts de son fappoft, dans leguel fig u:'ezcmt 5 conchisions mothées

- & g Frésidenie du Tribunal Adminisivsll de s\éam} son rapport e ses conchesions

motivées
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0000

FEC AL -

Une CCg

der rapport du commissare enqudlew 8! de ses conclusions molivees serg

atre & Momsizue e Préfel de Meuthe-stMosaile =1 3 la conmenune ds
Jarvilie-la-Meigrange. Ls sappord el les conclusions motivees du commissalre enoudtaw

serpn] tenus 3 e digposiion cu public pendand une durde d'un an 8 comoter de ta date de
ciiivre de lenguéte

- & la Widgtropoke fu Srang Mancy, Dirsction de VUrbanisme et de fEcologie Urbalng, ainsi
gle sur son sHe intarnet hilp Menquelesoubliquss grandnency.eu

- & ia Préfeciurs de Mewrthe-eb-Moselis |

- & la Maine de jandlis-la-Malgrangs

fanguéte & aprés récsplion des conclusions du commissalre enguliswr, e
proger de PLU modiiid, dventusilement amendé powr prandre en conasidération les
chegrvations, proposifions el contre-propoaitions g seront recusiilies pendand la durée
Fenoudle publique, sora soumis & P'approbaltion du Consedl de ks Métropols du Grand
Manoy

Ariicls 10

Un aviz zu public Talsenl connglive les mocaltés douveriure 21 d'orpanisslion de
lenguéle sera publie au moins guinzs jours avant e démamags de celle-cl ot rappeld
dang as hull premiers jours de Pengudte dans deuy jourmaur lonauy,

Cal avis e lp présent amdid seroni affichds en malrie de Jarvlie-la-Maigrange ainsi oway
sidge de o Métropole du Grand Nancy quinze jours sy moins avan! le démarrags de
Vengudle, ef pendant loute ka durde de cele-ol Ceux-ol figursront égatement swr lo sie
imiarned de s Métropnle du Grand Hanoy - hilo fengusisspublinues grandnancy eu

Pour e Président,
Le Vice-Président Déldgus,

— B
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Tel:

el

e pirésident,

AEvEr EneTis pour avis le o

# Jarvile-a-hMalgrange.

Dede moshification du plan loosl durbaniams de a

‘Emsts un avis favorabis
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Migiropele du Srang Henoy
sonsigur Le Président
Z2-24 ¥iatho Hennady
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madificetion du Plen Looal
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ANHONCES LEGALES

EMQPETE P T PORTANT
B LA FRIZION ALLEGUE 878 Tl BLU

LA BAGEELLE

LEETE PURLIGUE

inshnfat
# avlosation &
iz Garde

« by claration <HNSE garsir taas e oo
iy prpgrammE de cenaluraton de bz Petite Saifls
art s wfuenis

Bty O v

it ekycammural T B

Tt e s Buifie

PETITIOMNMAIRE © Syndi
W B

ansoctaiions

SLACATION

PAETEOPGLE DA GTUAMD MAMDY

COMBINE
DEJARVILLE-LA-MALGHAME

EMOUETE PURLMANE
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modification-du-plu

ee https: v jarville-la-malgrangefr enquete-publig

| B9 Lecture d'un message - mail O... ENQUETE PUBLIQUE : MODI... & capture d'écran pc - Recherch... & Google & Google
Fichier Edition Affichage Faveris Outils 7

v B) v [0 dm v Pagev Sécurité~ Outis~ @~ [0 [J 0
~c—

Nous utilisons des cookies pour vous offnir k3 meslleure expan ence sur notre sita.
Vous powvez en savair plus surles cooldes que nows uiilisons od les desactiver dans parametres.

Accepter

ENQUETE PUELIQUE : MODIFICATION DU PLU

Par amrét n* URSA(188 en dese du 13 soln 2018, iz Président de le Métropole du Grand Nancy a prescra une enquéte pubigus &
le projet de modification du P.LU. de Jarville-ia-Malgrange

IMansieur Clauds NICOLAS & &2 désigné par Madame |z Présidents du Tribuna' Admirisrratf de Nency comme commissaire sng

teur

L'snguite s= dérculers & &2 mairie dz Jarviteds-Malgrange sinai qu s sidge de la Metrapaie u Grang Nescy, du 24 septembre 21
210h au 24 octobre 20193 17h so
Dusant le durfe de Tenquéte l2s pidces dudozsier, aine gu un regise d'enguéts seror? dégo! bies & [z maine de
ileie-Malgrangs, sifge oe lenguste publique aux jours et hewrzs habitu='s d'ovvenure su public, aing |z Metropois du Grar
Nancy - Direction de [Urbarsme 2 cgle Lrbaing du lundi zuvendred: de 03h00 & 12n00 et dz 14h00 & 16 Limsgral
rgesble sur = intamnst de ls hérg {ency : hny puhiinuies. graudnancy &

&l consul

=

ar d'enquite pubigus sera

s:gnal s2s observations surios registres denguéte, par coutmier Eectronique 2
mairie de Jarville4s-Malgrangs.

Chacun pewTs prandes coreaissance du dosser el con
ou les adresssr par écrit eu commissaire enguétey

Le commissaire enquéteur recevra en mairie de Jarville-ia-Malgrange les
- iemarg 24 sepiemioez 2019 de 10h 2 12

- = samed 5octebie 2010 de 106 & 12h,

- iz jeudi 22 ocichre 2019 da 15ha 17h

Son rappor ¢t ses conclusions seror 1enus 3 |a disposition du pubiic pendant un an. dés lew transmisslon & Iz Mewopoiz du Grand Nancy, & |e Mairie e1 2 l2 Prefacture de Meurthe

Mezz'e
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Affi

Péle Territoires. Mobilite, Environnement
Direclion de 'Urbanisme et de IEcologle Urbalne

ABIALT

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Le Président de la Meétropole du Grand Nancy certifie que f'arrété n"URBAQI88 du

13 aolt 2018, ainsi que lavis relatifs a lenquéte publigue dans le cadre de la

modification du P.L.U. de la commune de Jarvile-la-Malgrange ont été affichés au siége

de la Métropole le 8 septembre 2019 jusqu'au 24 octobre 2019 inclus.

22-24 VINDUT KENNEDY

Fait & Nancy, le 9§ 7, 2099

Four le Président,
Michel CANDAT

-

ice-President Délegué
a l'urbanisme

Teute correspondance est d adresser & 0 R RO Lol B0 BAL

C.0M8O036 - 54 035 NANCY CEDEX | T 03.83.81.83.61 | Fax. B3 83 81 £3.96 | www arandnancy. ey
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CERTIFICAT D'AFFICHAGE

M. Jean-Fierre HURPEALU, Maire de la commune de Jarville-la-Malgrange, certifie gue 'arrété
r*URBADT8E du 13 aolt 2019, ainsi que Pavis relatifs & Penguéte publique dans fe cadre de ia

modification du P.LU. ont éié affichés en commune le 09 EFTEIRRE2019 jusqu'au
24 xToBres . 2019 inclus.

0 g @

Fait 2 Jarville-ta-Malgrange,
e 24 pdebre 20DA9

Le filzire
Jzan-Piere tiﬁiiKlPEA{.!

L
- T LTS
/ e ,/‘/”' -
\_ 7__H_7_~_///_/

//
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f SClnRAND BANDY ?ﬁé?ﬁﬁ@@i_ﬁ dale enragisrement  03/10/2014

Merthe-et-Mosell i

Direction Territoires ef Réseaux 8G-0542693-A

k]

Maonsiear Michel CANDAT
Vice-Président délépud 3 Purbanigme
Métropole du Grand Nancy

22-24 Vigdue Kennedy - CO N° 80036
54 035 MANCY CEDEX

Afisire suivie par : Philippe GILLES
Tei: 0383855428

F-matl : peillestiegancy.coify
NAte{ : PGL - 09/19-006

Mancy, le 27 septembre 2019

Obiet 1 Modification da Plu de la commune de Jarville-la-Malgrange
Avis de la CCI Grand Mancy Métropole %

tongieur ie Vica-Président,

le me référe & votre courrier regu le 18 anlt 2019 par lequel vous me transmettez, pour avis, le
projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Jarville-la-Malgrange.

Une lecture alfentive par mes services de ensemble des pidees téléchargées nous a permis de
prandse bonne note des objectifs et des justifications de cette modification.

S'agissant principalement daccompagner la requalification de Pilot Foch-Rendmont qui avait
é1é identifié au PADD comme pouvant faire objet &'un renouvellemeni urbain, il 8'avére
néeessaire de modifier le rdglement graphique et le réglement éorit du PLY en reclassam UA fa
peitic prénedemunent classée UR et en mailrisanl volume ef gabarii des constructions, afin de
permetlre Lévolution de celie zone vers ung vocation d”habitation. Bn effer, absence de projets
constitue une occasion de substitution de dévolution de fonction de cette partie du territoire
communal pour pouvoir répondre aux enjeux démographiques prégnants,

La CCI Grand Nancy Métropole n'a aucune remarque particuliére 3 formuler concemant la
rnodification du PEU de {a commune de Jarville-lo-Malgrange.

Vous souhaitant borne réception de lo présenie,

e vous prie dPagréer, Monsieur le Vice-Président, Uexpression de mes sentiments distinguds.

Le Frésident,
Frangnis PELISSIER

CC de Muurdhe-aldiasala
53 rus Slanisias — O35 24226 - 54042 Mancy Codex
Tel O3 83 85 54 37
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE

o Objet de I'enquéte :

Le dossier soumis a la présente enquéte a pour objet principal la modification du PLU de la
commune de Jarville la Malgrange, ce projet s"articule en deux points :

- Modification graphique et écrite d’'une zone UR en zone URa —accompagnement de
la requalification de I'ilot Foch-Renémont.
- La modification graphique d’une zone UR en zone UA avenue de la Malgrange.

* Permanences du commissaire enguéteur

Les permanences de I'enquéte se sont déroulées dans une annexe de |la mairie de Jarville
elles sont eu lieu :

-Mardi 24 septembrede 10ha12h

-Samedi 5 octobre de 10hai2h

- Jeudi 24 octobre de 15h a 17 h.

Durée de 'enquéte : 31 jours, un registre d’enquéte était également déposé au siége de la
meétropole du grand Nancy.

¢ les avis des Personnes Publiques associées :

Multipole Sud Lorraine : Pas d’observation

Conseil départemental de Meurthe-et Moselle : Pas d’observation

Chambre d’Agriculture de Meurthe-et-Moselle : Pas d’observation

Chambre de Commerce et d’Industrie de Meurthe-et-Moselle : Pas d’observation

Avis de la MRAE : 2 recommandations :

*Concernant le volet N°1 (résidences séniors) :
« Faire figurer I'aléa inondation dans le réglement et 'OAP de la zone de projet, puis de
prendre toutes les mesures adaptées & cet aléa.

*Concernant le volet N° 2 : évolution graphique du secteur de I'avenue de la Malgrange :
« S'assurer de la compatibilité des milieux avec les usages avant toute nouvelle construction
sur la zgne par des sites recensés sous Basias

* Observations portées sur le registre d’ enquéte

1% permanence le 24 septembre : aucune observation.
28™e permanence le 5 octobre : aucune observation.
3%me permanence le 24 octobre :  aucune observation,

s Observations portées sur le registre dématérialisé :

Aucune observation n’a été déposée sur le registre dématérialisé.
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Conformément a I'article R123-18 du code de V'environnement, le responsable du
projet dispose de 15 jours pour formuler ses réponses aux observations.

Remis et commenté a M. Alexandre Bussutil

Le Commissaire Enquéteur,
Claude Nicolas

Le 24 octobre 2019.
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Partie 2 : CONCLUSIONS ET AVIS du
COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Par arrété du 13 ao(t 2019, enregistré sous le N° URBA0O188, le Président de la métropole du
Grand Nancy a décidé de procéder a la modification du PLU de la commune de Jarville en
modifiant d’une part une zone UR en zone URa afin de réaliser un projet de construction d’une
résidence séniors, et d’autre part en intégrant une seconde zone UR a une zone UA limitrophe.

L’enguéte publique s’est déroulée du 24 septembre au 24 octobre soit 31 jours consécutifs en
application de I'article L123-9 du code de I'environnement.

'information du public et la publicité de I'enquéte ont été assurées par les publications
légales par voie de presse, I'affichage simultané de I'avis d’enquéte publique sur les panneaux
de la commune et de la métropole du Grand Nancy. L'annonce de I'enquéte publique a
également été publiée sur le site internet de la commune de Jarville.

Le dossier de lI'enquéte a été dématérialisé afin de permettre au public d’en prendre
connaissance, et déposer ses observations par voie électronique.

Le dossier d’enquéte et le registre étaient a la disposition du public et consultables a la mairie
de Jarville ainsi qu’a la métropole du Grand Nancy, aux heures d’accueil du public.

Au cours de cette période, jai tenu 3 permanences destinées a accueillir les observations
écrites et verbales du public.

’enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions matérielles.

La population a eu l'occasion de s’exprimer au cours des permanences publigues, aucune
opposition au projet n’a été relevée.

Le dossier fourni par la Métropole et présenté au public est complet. Il est assorti de cartes et
d’explications qui aident a la compréhension du projet dans son ensemble.

Les Personnes publiques associées (PPA) ont été légalement informées.
La MRAE a rendu son avis le 29 ao(it 2019, concluant par une décision de ne pas soumettre le
projet a I'évaluation environnementale, cette décision relevant de 'étude au « cas par cas ».

Cet avis était toutefois assorti de 2 recommandations :
-Concernant I'ilot Foch-Renémont, la MRAE recommande de « Faire figurer I'aléa inondation dans le

réglement et 'OAP de la zone de projet, puis de prendre toutes les mesures adaptées a cet aléa ».
-Concernant le secteur de l'avenue de la Malgrange, « de s’assurer de la compatibilité des
milieux avec les usages avant toute nouvelle construction sur la zone pour des sites recensés
sous Basias ».

Des réponses complétes, rendues dans les délais réglementaires ont été apportées par le
porteur du projet.
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Par ailleurs, I'avis rendu suite a I'enquéte publique sur ce projet se fonde également sur les
considérations suivantes :

En ce qui concerne ie projet de rénovation de I'espace Foch-Renémont {point N° 1}, ies
modifications réglementaires et graphiques ne dérogent pas aux dispositions des textes
« supérieurs » (SCOT 54} ainsi qu’aux orientations fixées par le PADD et le PDU. La création
d’une résidence services séniors contribue a dynamiser la commune sur un espace proche
du centre-ville. Elle répond également aux besoins de la métropole liés a I'évolution
démographique.

Les constructions projetées s’inscrivent dans les conditions d’urbanisation des zones UR,
teiles gu’elles ont été définies lors de I'élaboration du PLU, (« sont autorisées, les
opérations d’aménagement d’ensemble & condition gu’elles portent sur ensemble de la
zone »)

L'intégration a la zone UA de la seconde zone UR du PLU sur le secteur de I'avenue de la
Malgrange {point N°2) ne s’accompagne pas a ce jour d’un projet défini par la commune ;
cette modification est toutefois cohérente en raison de la continuité urbanistique des 2
zones, s’agissant d’un quartier parmi les plus densément urbanisés sur la commune.

Cette disposition permettra a la commune de gérer les opportunités fonciéres dont elle
peut bénéficier sur ce secteur.

Sur fe plan environnemental, le projet n’affecte pas la gualité de vie du quartier tant en ce
qui concerne les nuisances sonores que visuelles : en raison de la forte déclivité du terrain,
le batiment le plus élevé sera peu visible des riverains il sera en outre dissimulé par le talus
qui borde la voie ferrée.

L'urbanisation proposée reste maitrisée, les logements envisagés répondent aux besoins
de diversification de la commune et a la revitalisation du centre-ville.
Il est compatible avec tous les documents d’urbanisme au niveau de la métropole.

Le projet de modification de Jarville, objet de la présente enquéte, a été conduit par I'autorité
exercant sa compétence en matiére d’urbanisme en respect de la législation en vigueur.

Ce projet ne porte pas atteinte a I'environnement et ne conduit pas a la réduction de surfaces
boisées ou naturelles.

Le projet n"engendre pas de construction sur des zones naturelles classées ou sur des zones
agricoles; par ailleurs il ne conduit pas a des colts supplémentaires a la charge des
administrés,

En conséquence, et en fonction de ce qui précede, j'émets un AVIS FAVORABLE au projet de
modification du PLU de Jarville.

;;;{;t’ { Liewe wé}\e .w?; ,(/':‘)

Le Commissaire Enquéteur, -
C_'_{:—’-m‘ ’,-j/fh‘ -

Claude Nicolas.

e

i
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