DEPARTEMENT DE MEURTHE ET MOSELLE

COMMUNE DE VANDOEUVRE-LES-NANCY

RAPPORT D'ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET
DE MODIFICATION DU PLU
DE LA VILLE DE VANDOEUVRE-LES-NANCY

ENQUETE PUBLIQUE DU 02 septembre 2024 08h0O
AU 1°" octobre 2024 17h30

COMMISSAIRE ENQUETEUR DESIGNE PAR ORDONNANCE
N°24000052/54 DU PRESIDENT DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF DE NANCY DU 13 juin 2024 :

Bernard ESPOSITO-FARESE




SOMMAIRE

| - GENERALITES
1.1 Présentation de la commune page 5
1.2 Cadre général du projet page 5
1.3 Objet de I'enquéte page 6
14 Cadre juridique page 7
1.5 Présentation du projet de modification du PLU page 7
1.5.A Evolution de I'offre en logements sociaux page 8

1.5A.1 Modification de 'OAP de septembre 2024
1.5A.2 Modification du réeglement graphique
1.5A3 Modification du reglement écrit
1.5B Accompagnement du projet d’équipement sportif page 15
1.5B.1  Modification du réglement graphique
1.5B.2 Modification du reglement écrit

1.5C Clarification du réglement écrit concernant les
Hauteurs des constructions a toit plat page 20
1.5.C.1  Modification du réglement écrit
15D Modification du réglement écrit concernant les

hauteurs des constructions en zones UB et UC  page 22
1.5.D.1 Rues présentant un patrimoine architectural a
préserver
1.5.D.2 Adaptation des regles pour les rues étroites
1.5.D0.3 Moadification du point de référence pour mesurer
la hauteur des constructions
1.5.D0.4 Modification de la hauteur des constructions en
raison de la topographie d’'une rue
1.5.0.5 Rue en pente supérieure ou égale a 10 %
1.5.0.6 Mise en conformité des hauteurs du réglement
du PLU avec les hauteurs des constructions

1.5.E Modification du réglement écrit concernant les

espaces libres et plantations page 35
1.5.F Modifications des Espaces Verts Protégés dans

les quartiers Charmois et Reclus page 38
1.5.G Déclassement d’'une zone UB en zone N sur

le Square Artur Rimbaud page 41
1.5.H Modification de 'emplacement réservé n° 1 page 43
1.5.1 Correction d’une erreur matérielle dans le

Réglement écrit page 44

1.6 Liste des piéces du dossier d’enquéte publique  page 45

Il- ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur page 46
2.2 Arrété d’ouverture de I'enquéte publique

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54
du 13 JUIN 2024
2/118



2.3
2.4

3.1

3.2
3.21
3.2.2
3.2.3

3.3

3.4

3.5
3.5.1
3.5.2

4.1
4.2
4.3

5.1

Rencontres — Visites des lieux
Mesures de publicité page 48

Il - DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Permanences et participation du public page 49
Moyens mis en place pour la consultation du dossier page 50
Documentation mise a disposition du public

Les registres papier de I'enquéte publique

Le registre dématérialisé de I'enquéte publique

Bilan des interventions du public page 54
Cléture de I'enquéte publique page 54
Procés verbal de synthése page 55

Conditions de la notification du P. V. de synthése
Remise du mémoire en réponse

IV — OBSERVATIONS DE LA MRAE ET DES P.P.A.

Avis de la MRAE page 55
Avis des Personnes Publiques Associées page 57
Avis de la ville de Vandceuvre-lés-Nancy page 57

V — ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Observations recueillies dans les registres page 58

Vi — ANALYSE DES OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

6.1

6.2
6.3

Annexe 1

Annexe 2

Sur la prise en compte de la limitation de la hauteur

des constructions annexes du secteur URe page 58
Sur la recommandation des prescriptions page 59
Sur la modification de I'O.A.P. Bizet page 59

VIl — ANNEXES - PIECES JOINTES AU RAPPORT

Arrété n° ARR_268 du Président de la Métropole du
Grand Nancy du 15 juillet 2024 prescrivant
'enquéte publique sur la modification du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy page 62

Ordonnance n° E24000052/54 du Président du

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54

du 13 JUIN 2024

3/118



Annexe 3

Annexe 4

Annexe 5

Annexe 6

Annexe 7

Annexe 8

Annexe 9

Annexe 10

Tribunal Administratif de Nancy du 13 juin 2024
désignant le commissaire enquéteur

Opération Particuliere d’Aménagement (OPA) PLU
septembre 2012 destiné a assurer la cohérence
des futures opérations en termes de forme urbaine
et de liaisons fonctionnelles du quartier Bizet et du
secteur Jeanne d’Arc

Le certificat administratif d’affichage du Président
de la Métropole du Grand Nancy signé le 03
octobre 2024 et, celui du Maire de la Ville de
Vandceuvre-lés-Nancy signé le 04 octobre 2024
L'affiche annongant 'enquéte publique.

L'arrété et I'avis sont téléchargeable

Avis d’enquéte publique parus dans la presse
Procés verbal de synthése et annexes

AR du PV de synthése remis au maitre d’'ouvrage

Mémoire en réponse au PV de synthése

page 65

page 66

page 70
page 71
page 73
page 77
page 79
page 114

page 115

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54

du 13 JUIN 2024

4/118



| - GENERALITES

1.1 Présentation de la commune

Située au sud-ouest de l'agglomération Nancéienne, Vandoeuvre-lés-Nancy,
avec ses 29 500 habitants, est la deuxiéme ville la plus peuplée de la
Métropole du Grand Nancy créée en 2016 et, regroupant 20 communes et une
population de 260 000 habitants

Elle s’étend sur une surface de 942 hectares dont prés du tiers est occupé par
des esgaces verts ce qui lui permet d’afficher une densité de 3 131 habitants
au km/“.

Par la réalisation sur ses hauteurs des infrastructures hospitalieres,
universitaires et économiques de tout premier ordre, le Technopole de Nancy-
Brabois, I'un des premiers a avoir été réalisé en France, la Ville compte prées
de 50% de sa population dans la tranche d’age inférieure a 29 ans.

Le PLU de la commune a été adopté par 'assemblée communautaire le 20
décembre 2007, puis modifié le 27 septembre 2012, le 20 novembre 2015, le
31 mars 2017 et le 31 janvier 2020, mis en compatibilit¢ suite a une
déclaration de projet le 11 février 2020 et enfin modifié le 12 mai 2022.

1.2 Cadre général du projet

La compétence du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Ville de Vandoeuvre-lés-
Nancy est assurée par La Métropole du Grand Nancy.

Par courrier du 12 septembre 2022, la Ville de Vandoeuvre-lés-Nancy a sollicité
'engagement d’une procédure de modification de son PLU en vigueur.

En conséquence, la Métropole du Grand Nancy, en concertation avec la ville de
Vandceuvre-lés-Nancy, a engagé cette procédure de modification du PLU.

L'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme précise qu’une concertation préalable
est réputée facultative dans le cadre des procédures de modification de PLU.

Aprés examen des modifications apportées au projet du PLU, la Métropole du
Grand Nancy, en accord avec la ville de Vandceuvre-lés-Nancy, n'a pas jugé
pertinent de mettre en place le dispositif de concertation préalable en amont de
I'enquéte publique.

L'article 153-38 du Code de I'Urbanisme prévoit une délibération motivée de
l'organe délibérant de I'établissement public que lorsque la modification porte
sur I'ouverture a I'urbanisation d’'une zone.

Compte tenu que cette modification du PLU n’en prévoit aucune, c’est a juste
titre que l'organe délibérant, de la ville de Vandceuvre-lés-Nancy, n’a pas été
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appelé a se prononcer sur cette modification du PLU.

Néanmoins, le Maire de Vandceuvre-lés-Nancy a fait un point sur I’état
d’avancement de ce projet lors de la réunion du Conseil de quartier
« Cheminots Lorrains » qui s’est tenue le 14 mai 2024 dans la salle du
Conseil Municipal. Une quarantaine de personnes étaient réunies.

Cette réunion, en présence d’'une récente association de proximité qui montre
un certain dynamisme, peu de temps avant le lancement de I'enquéte publique
annongant la valorisation de cet espace et la création de logements, a
certainement influé sur I'absence de visite lors des permanences.

Cette procédure de modification du PLU est encadrée par les dispositions des
articles L.153-36 a L153-37 et L153-40 a L.153-44

J‘ai constaté la parfaite information des habitants de Vandceuvre-lés-
Nancy et que les différents points modifiés par cette procédure ne portent
pas atteinte a ’économie générale du PLU en vigueur et sont compatibles
avec les enjeux et les orientations d’aménagement définis dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

1.3 Objet de I’'enquéte

La Métropole du Grand Nancy engage, en lien avec la ville de Vandceuvre-lés-
Nancy, une nouvelle procédure de modification du PLU de Vandceuvre-lés-
Nancy dans le but d’introduire diverses prescriptions et corrections énoncées
ci-apres :

A — Accompagnement de I'évolution de I'offre de logements sociaux,

B — Accompagnement du projet d’équipement sportif,

C - Clarification du reglement écrit concernant les auteurs des

constructions a toit plat

e D — Modification du réglement écrit concernant les auteurs des
constructions en zones UB et UC,

e E — Modification du réglement écrit concernant les espaces libres et
plantations,

e F - Modification des Espaces Verts protégés dans les quartiers
Charmois et Reclus,

e G - Déclassement d’'une zone UB en zone N sur le square Arthur
Rimbaud,

¢ H - Modification de 'emplacement réservé n°1

| - Correction d’une erreur matérielle dans le réglement écrit.

Toutes ces prescriptions et corrections sont compatibles avec les enjeux et les
orientations d’aménagement définis dans le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD) adopté en octobre 2007.

Elles concourent a permettre le renouvellement du tissu urbain, d’assurer le
renforcement des fonctions métropolitaines accueillies sur la commune et,
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renforcent la présence de la nature dans les paysages urbains.

Ces modifications ont toutes été examinées et feront I'objet d’'un examen
détaillé dans ce rapport pour pouvoir étre intégrées, ou non, dans la nouvelle
version du PLU de Vandoeuvre-lés-Nancy qui sera présentée a I'approbation
de 'assemblée délibérante de la Métropole du Grand Nancy.

14 Le cadre juridique de cette enquéte publique

e Code de l'Urbanisme articles L.153-36 a L.153-37 et L.153-0 a
L.153-44 (recodifiés au 1*' janvier 2016),

e Code de I'Environnement articles L.123-19 et R.123-2,

e Décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de
'enquéte publique relative aux opérations susceptibles d’affecter
I'environnement,

e Ordonnance n° 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des
procédures destinées a assurer l'information et la participation du public
a [I'élaboration de certaines décisions susceptibles d’avoir une
incidence sur I’environnement,

o Décret n° 2016-490 du 20 avril 2016 portant création de la Métropole
du Grand Nancy,

e Délibération du conseil communautaire de la Métropole du Grand
Nancy du 20 décembre 2007 approuvant le PLU de Vandceuvre-lés-
Nancy,

e Délibérations de I'assemblée métropolitaine du 27 septembre 2012, 20
novembre 2015, 31 mars 2017, et du 31 janvier 2020 approuvant les
modifications du PLU

e La liste daptitude aux fonctions de commissaire enquéteur du
Département des Vosges de 2024 arrétée par Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Nancy.

e Arrété n° ARR_268 du Président de la Métropole du Grand Nancy du
15 juillet 2024 prescrivant 'enquéte publique sur la modification du PLU
de Vandceuvre-lés-Nancy (Annexe 1),

e Ordonnance n° E24000052/54 du Président du Tribunal Administratif de
Nancy du 13 juin 2024 désignant le commissaire enquéteur (Annexe 2).

1.5 Présentation du projet de modification du PLU

Cette modification du PLU traduit la volonté de la Métropole et de la ville de
Vandceuvre-lés-Nancy d’accompagner [|'évolution de [loffre de logements
sociaux, d'implanter un équipement sportif comprenant une halle sportive et des
batiments liés a 'hébergement des sportifs ainsi qu’a des activités annexes, de
préserver la qualité paysagere du Square Arthur Rimbaud et d’apporter
diverses modifications au reglement d’'urbanisme de la ville de Vandceuvre-lés-
Nancy.
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1.5. A - Evolution de I'offre en logements sociaux

Pour l'établissement de son PADD, la Ville de Vandceuvre-lés-Nancy avait
défini les enjeux pour un développement harmonieux de la cité :

- Cohésion sociale et spatiale

- Attractivité résidentielle et économique

- Développement des fonctions métropolitaines

La Municipalité ayant constaté que :

e Le quartier Bizet et le secteur Jeanne d’Arc avaient fait I'objet d’'une
Opération Particuliere dAménagement (OAP) en septembre 2012 destinée a
assurer la cohérence des futures opérations en termes de forme urbaine et
de liaisons fonctionnelles. (Annexe 3)

e La nécessité de satisfaire la demande de logements sociaux aprés la
modification du parc de logements sociaux dans le cadre de la Loi SRU
(Solidarité et Renouvellement Urbain)

o L’emprise libérée par I'ancienne Société « auto Casse 3000 ».allée Erik Satie
sur une partie de la parcelle AS212

= Spcteur de projet

La municipalité décida d’accompagner le projet de la SCI GAM, pour la
construction de 33 logements sociaux, 20PLAI et 13 PLUS sur ce secteur Bizet.
Le projet est aujourd’hui de 34 logements du T1 au T4 et de 46 places de
stationnement.

J’ai constaté que I'attestation prise au titre des articles L.556-1 et 2 du
Code de I’environnement, se rapportant au projet de construction de 34
logements sociaux dans le quartier Bizet a été produite le 26 avril 2024,
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validant ainsi le changement d’usage résidentiel sur la zone concernée.
(Voir Annexe 8 - P V de synthése et ses annexes)

J’ai constaté que l'attestation d’engagement de mise en oceuvre des
mesures de gestion pour la construction de la résidence de 34 logements
a été signée par le maitre d’ouvrage le 19 avril 2024. (Voir Annexe 8 - P V
de synthese et ses annexes)

Néanmoins il appartiendra au porteur de projet de suivre
scrupuleusement la liste des prescriptions a appliquer avant, pendant et
apres les travaux.

Ce projet respectera la norme NF Haute Qualité Environnementale (HQE) ainsi
que la Réglementation Environnementale RE2020.

La parcelle est aujourd’hui classée UXd, a dominante d’activités industrielles,
commerciales et tertiaires,

Elle est située en entrée de ville de forme triangulaire qui présente deux
facades bordant,

» Au Nord, le petit lotissement de maisons jumelées de l'impasse
Bizet,

A ['Ouest, la présence d'un lotissement d’habitat individuel plus
important, le lotissement des cheminots et,

la troisieme facade,

» A l'est et au sud, des batiments commerciaux et la barriere de 'A
330, sa bretelle d’accés ainsi que la voie ferrée.

Si 'OAP n’impose aucune contrainte particuliéere sur la partie de la
parcelle AS 212 concernée, il est cependant a noter I’obligation de mettre
en place des franges paysagéres ainsi que des espaces publics
paysagers et indique que la réalisation et I'implantation des constructions
et des aménagements futurs devront permettre d’apporter une meilleure
lisibilité au quartier. La qualité des espaces verts plantés et de
I’architecture des futures constructions ou extensions devra étre soignée.

J’ai constaté que le texte et I'esquisse graphique présentés dans I'OAP
adoptée en septembre 2012 n’ont pas fait I'objet de modifications pour
présenter le projet d’implantation de logements.

o 1.5 A.1 — Modification de ’'OAP

La ville de Vandceuvre-lés-Nancy avait défini un secteur a aménager a court
terme, le quartier Bizet et le secteur Jeanne d’arc.
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il avait été envisagé de laisser une partie deflla parcelle AS 212 en « espace
partagé paysager » et la suppression du batimgnt existant

Zoom sur I'espace concerné par le projet

Nota : le dessin ci-dessous est présenté pafijle commissaire enquéteur pour
mieux visualiser I'implantation de la nouvelle cfinstruction
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L’OAP, outre la disposition graphique présentée page 6, précise en page 7:
« quafin d’assurer une articulation apaisée et normalisée entre les
constructions a vocation d’habitat et les activités présentes et futures du
quartier, l'objectif d’aménagement poursuivi consiste a créer entre ces deux
entités une zone tampon avec une placette de retournement et une bande
généereusement arborée.

Et que : la réalisation et I'implantation des constructions et des aménagements
futurs devront permettre d’apporter une meilleure lisibilité au quartier.

L'implantation du nouveau projet de construction de 34 logements montre que
la destination du terrain va se trouver modifiée par rapport a 'OAP adoptée en
septembre 2012 et que pour l'instant, la déconstruction du batiment du site de
la société AUTO CASSE 3000 semble abandonnée.

Ancien site
AUTO
CASSE 3000

Au cours de I'enquéte publique, dans le procés verbal de synthése, I'attention
du porteur de projet a été appelée sur 'absence de proposition de modification
de 'OAP de septembre 2022.
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o 1.5 A.2 — Modification du réglement graphique

Afin de permettre la réalisation du projet de logements sociaux, une évolution
du reglement graphique est nécessaire. .

PLU avant modification {planche n®3) :

La partie Ouest de la parcelle AS 212 concernée par le projet de logement,
classée actuellement en zone UXd,

La zone UX, a dominante d’activités industrielles, commerciales et tertiaires ne
permet pas I'implantation du projet d'implantation de logements.

Afin de permettre I'implantation du projet de logements, la partie concernée par
ce projet est zonée dans un nouveau sous-secteur UBc, zone Urbaine
correspondant au secteur d’extension a dominante pavillonnaire du quartier
Bizet.

Cette modification ne déroge pas aux dispositions de la Loi Climat sur le Zéro
Artificialisation Nette ZAN) ni a sa Loi corrective du 20 juillet 2023 puisque cette
zone est déja classée en zone Urbaine

PLU aprés modification (planche n°3) :
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Le réglement graphique évolue vers une zone UBc pour + 0,24 ha.et -
0,24 a en zone UXd.

J‘ai constaté la modification apportée au réeglement graphique du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

o 1.5 A.3 — Modification du reglement écrit

Afin de permettre la réalisation du projet de logements sociaux, une évolution
du réglement écrit est nécessaire. .

L'article UB 1 « Occupations et utilisations du sol interdites » est modifié pour le
nouveau sous-secteur afin d’interdire les constructions a usage de commerces.

L'article UB 10 « Hauteur maximum des constructions » pour le sous-secteur
UBc est également modifié. La hauteur des constructions par rapport au terrain
naturel avant travaux est mesurée a l'alignement du domaine public en tout
point et ne peut excéder 15 métres absolue.

Les dispositions réglementaires (les dispositions générales et les articles UC 2
et UC 10) et le reglement graphique sont modifiés.

(Les modifications apportées au reglement écrit apparaissent en rouge)
ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entierement divisé en zones
urbaines « U » et en zones naturelles et forestiéres « N ».

1 - LES ZONES URBAINES « zones U »

[..]

» lazone UB:

Cette zone correspond aux secteurs d’extension de la commune qui sont a dominante
pavillonnaire. Elle comprend un secteur UBa qui s’applique au lotissement Bois-le-Duc, et un
secteur UBb au quartier Brichambeau et un secteur UBc au quartier Bizet.

[..]

SECTION | : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

- les constructions a usage industriel ;

- les constructions a usage hételier et de restauration ;

- les dépdts de toute nature ;

- les entrepbts ;

- les pylénes ;

- le stationnement des caravanes isolées hors des terrains aménagés ;
- les terrains de camping et de caravanes aménagés ;

- les parcs résidentiels de loisirs.
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En outre dans le secteur UBc :
- les constructions a usage de commerces.

Article UB 10 : Hauteur maximum des constructions

10.1 — Régle générale :

- Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du secteur UBa et UBb :
La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus bas du polygone d’'implantation, ne peut excéder 12 métres au faitage du batiment.

Pour les constructions annexes, la hauteur est limitée a 2,80 métres hors tout.

- Dans le secteur UBa :
La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus bas du polygone d’'implantation, ne peut excéder 4 métres a I'égout de toiture.

- Dans le secteur UBb :
La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus bas du polygone d’'implantation, ne peut excéder 7 métres au faitage du batiment.

- Dans le secteur UBc :
La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée a
'alignement du domaine public en tout point, ne peut excéder 15 métres absolue.

[.]

J‘ai constaté les modifications apportées au réglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy
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1.5. B - Accompagnement du projet d’éguipement sportif

La municipalité souhaitait réaliser un projet d'implantation d’équipement sportif
comprenant une halle sportive, et, des activités médicales, de restauration, des
commerces de proximité et des activités ou les loisirs pourraient étre associés
au sport.

Pour la réalisation de ce projet, la Ville a choisi les parcelles AK 395, AK 175 et
une partie de la parcelle AK 394 situées sur le site de I'ancienne Caserne Faron
pour une surface d’environ 2,58 ha.

Toutes ces parcelles sont zonées actuellement UM (zone urbaine emprise
militaire).

Le projet, en cours de définition, prévoit a la réhabilitation de batiments
existants désaffectés, leurs extensions éventuelles, et des aires de
stationnement.

L'objectif est de faire de ce site un équipement sportif dont les usages s’ouvrent
a I'ensemble de la population vandopérienne en répondant a des besoins
communaux pour les écoles et les associations

Le projet d’équipement sportif comprend :

e La réhabilitation et I'extension de la halle de sport existante au centre du
périmeétre du projet. Un espace complémentaire au sein du batiment aurait
une vocation hybride toujours dans le théme du sport pouvant étre a la
fois un espace pour I'e-sport, un espace de co-working, un espace pour
les séminaires / congrés, un mur d’escalade, un terrain de basket... ;
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e La réhabilitation de deux batiments au nord du site doit étre dédié a
I'hébergement des joueurs le temps de la saison sportive ;

e Les batiments au sud du site pourraient recevoir des activités annexes
mais nécessaires a I'équilibre économique de I'opération : des commerces
de proximité, de la restauration, des activités médicales — paramédicales,
des espaces évenementiels et des espaces de loisirs en lien avec I'activité
sportive.

o 1.5 B 1 - Modification du reglement graphique

Afin de permettre la réalisation du projet de logement sociaux, une évolution du
réglement graphique et écrit est nécessaire.

PLU avant modification (planches n*1 et 3) :

Les parcelles AK 395 et AK 175 et une partie de la parcelle AK 394 concernées
par le projet sur une partie du site de la Caserne Faron, actuellement classées
en zone UM, réglementant les emprises militaires, ne permettent pas la
réhabilitation du secteur considére.

La partie concernée de I'emprise de la Caserne Faron est classée en zone UR
dont les regles d’urbanisme s’appliquent aux terrains faisant I'objet d'un
processus de renouvellement urbain. Afin de mieux encadrer le projet, les
terrains concernés bénéficient de régles spécifiques définies dans un nouveau
sous-secteur nommeé URe.

Cette modification ne déroge pas aux dispositions de la Loi Climat sur le Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) ni a sa Loi corrective du 20 juillet 2023 puisque
cette zone est déja classée en zone Urbaine

Le reglement graphique évolue donc vers une zone URe + 2,58 ha et, -2,58
ha en zone UM.
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PLU aprés modification (planches n®1 et 3) :

J‘ai constaté les modifications apportées au reglement graphique du PLU
de Vandcuvre-lés-Nancy

o 1.5 B 2 — Modification du reglement écrit

Pour accompagner le renouvellement urbain du secteur, deux articles du
réglement sont modifiés pour inclure les spécificités réglementaires du nouveau
sous-secteur URe :

L'article UR 10 « Hauteurs maximum des constructions » est modifié afin
de reglementer la hauteur absolue des constructions par rapport au terrain
naturel avant travaux. La hauteur maximale fixée pour la zone URe ne doit
pas excéder 15 métres a I'égout de toiture, et doit étre mesurée au point le
plus élevé du polygone d’implantation. De plus, la hauteur des
constructions annexes est limitée a 3,50 metres.

Cette régle vise a encadrer la hauteur des batiments existants, notamment
la halle qui est le batiment le plus haut sur le site qui a une hauteur
d’environ 12 métres. C'est pourquoi la hauteur maximale est fixée a 15
metres a I'égout de toiture afin de laisser une latitude pour la réhabilitation
des constructions (isolation par [I'extérieur, ...) et leurs extensions
envisagées.

L'article UR9 « Emprise au sol » est modifié afin de supprimer la mention
« extension ». Seules les annexes seront réglementées au niveau de la
surface.

Cette regle en lien avec l'article UR 10, vise a permettre I'extension de la
halle de sports afin que le projet puisse étre réalisé pour intégrer les
différents espaces prévus.
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e Larticle UR 12 « Stationnement » est complété pour qu'en cas de
changement de destination des constructions, le nombre de places de
stationnement a créer soit estimé en fonction de l'importance, de la
vocation et des besoins du projet. L'autorité compétente se réserve le droit
d’apprécier le projet au regard de la configuration des espaces publics, de
la desserte en transports en commun et du stationnement existant.

En effet, le renouvellement du site et les différentes destinations des
constructions ne bénéficient pas du méme besoin de stationnement.
Cependant, comme il s’agit d’'un projet d’ensemble, le stationnement est a
envisager sur la totalité du site en prenant en compte les différentes
destinations, la localisation, le stationnement existant, les espaces publics
et les lignes de transports en commun.

Enfin, il est rappelé que le projet est concerné par une zone de
vigilance relative a la trame verte et bleue locale et ainsi le projet se
doit de prévoir des places de stationnement perméables afin de
favoriser l'infiltration des eaux de pluies.

Les dispositions réglementaires (les dispositions générales et I'article UR10 et
UR12) et le réglement graphique sont modifiés.

(Les modifications apportées au réglement écrit apparaissent en rouge)

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entierement divisé en zones
urbaines « U » et en zones naturelles et forestiéres « N ».

1 - LES ZONES URBAINES « zones U »
[.]

» lazone UR:

Cette zone correspond aux terrains faisant I'objet d’'un processus de renouvellement urbain. Elle
est-découpée-encomprend quatre secteurs pour la ZAC Biancamariaqui correspondent a des
gabarits de constructions et des régles d’implantation diverses de-la-ZAC Biancamaria.Et elle
comprend un secteur URe qui s’applique sur une partie de la caserne Faron, le long de la rue
du 8°™ Régiment d’Artillerie et de la rue A. Briand.

[..]

Article UR 9 : Emprise au sol

Dans I’ensemble de la zone, a I’exclusion du secteur URe :

L'emprise au sol est limitée a 6m? pour les batiments annexes et extensions.
Dans le secteur URe :

L'emprise au sol est limitée a 6m? pour les batiments annexes.

Article UR 10 : Hauteurs maximum des constructions

101. — Régles générales :

Dans le secteur URa :
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La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus élevé du polygone d’implantation ne peut excéder ni 11 meétres de hauteur absolue, ni trois
niveaux.

Dans le secteur URb :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus élevé du polygone d’implantation ne peut excéder ni 17 métres de hauteur absolue, ni cinq
niveaux.

Dans le secteur URc :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus élevé du polygone d’implantation ne doit pas excéder neuf niveaux (R+7+attique).

Dans le secteur URd :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus élevé du polygone d’implantation ne peut excéder dix-huit niveaux (R+17).

Dans le secteur URe :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus élevé du polygone d’'implantation ne doit pas excéder 15métres a I'égout de
toiture.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50 métres hors tout.

Dans I’ensemble de la zone, a I’exclusion du secteur URe:

La hauteur des constructions annexes et des extensions est limitée & 3,50 métres hors tout.

[..]

Article UR 12 : Stationnement

[...]

NORMES APPLICABLES AUX AUTOMOBILES

[--.]

12.2 - Exceptions :

Toutefois, les normes de stationnement des alinéas suivants ne sont pas applicables en cas de
réhabilitation de batiments existants sans création de nouveaux logements ou de surface de
plancher nouvelle ou de changement de destination.

12.7 - Cas particuliers :

Pour les autres cas, il est procédé a un examen patrticulier.

En cas de changement de destination, le nombre de places de stationnement a créer doit étre
estimé en fonction de I'importance, de la vocation et des besoins du projet. Une note exprimant
ces besoins est jointe a la demande d’autorisation. L'autorité compétente se réserve le droit
d’apprécier le projet au regard de la configuration des espaces publics, de la desserte en
transports en commun et du stationnement existant.

J‘ai constaté les modifications apportées au reglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy
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A. 1.5. C - Clarification du reglement écrit concernant les hauteurs des
constructions a toit plat

La commune de Vandceuvre-lés-Nancy souhaite clarifier les différents cas de
mesures possibles des hauteurs des constructions sur la Ville d’autant que le
cas des constructions a toit plat n’est actuellement pas réglementé.

Jusqu’a présent les hauteurs des constructions sont réglementées a I'égout de
toiture ou au faitage du batiment au sein des zones UA, UB, UC, UD, UE, UX et
N. Cela concerne principalement les constructions a toiture en pente.

Afin de clarifier les mesures des hauteurs de facades du PLU et encadrer les
différents cas de figure, les hauteurs des constructions mesurées :

- al'égout de toiture seront complétées de la mention « ou au sommet de
I'acrotére ».

- au faitage seront remplacées par la mention « hauteur absolue ».

Schéma explicalif de la mesure des hauteurs de fagade ou de la hauteur absolue selon différents cas de figure
sammet de Pacrofére -
fakage soumumet de Facrote e
Faireage firitope g
-
% - Aot o' fvure EQOUT g8 foRuTE SOmImE o hrorotse soumymied ol Hocnotine egouT o boituve B2 plus seamer de facharese fe _“,-:_
5 o evel plus dievé 7
-
COTETPIC ThO vl constmicon avec CONSIrUCTIon aver constnecthons ava ConatruCThons avex CONSTruc ons aved attlgue
toiture en pans ol ture en mansands tolturs termasse attique woiture et dpannalage at éparmalage

J‘ai constaté I'insertion du schéma explicatif au réglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

o A1.5 C 1 - Modification du réglement écrit

(Les modifications apportées au reglement écrit apparaissent en rouge)
Article UA 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1 — Régle générale :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée

au point le plus bas du polygone d’implantation ne peut excéder 9 métres au faitage du
batiment.

[..]

Article UB 10 : Hauteur maximum des constructions

10.1 — Régle générale :

- Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du secteur UBa et UBb :
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La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus bas du polygone d’implantation, ne peut excéder 12 metres au faitage du
batiment.

[...]

- Dans le secteur UBa :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus bas du polygone d’implantation, ne peut excéder 4 métres a I'égout de toiture ou au
sommet de l'acrotére.

- Dans le secteur UBb :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus bas du polygone d’implantation, ne peut excéder 7 metres au faitage du
batiment.

[..]

Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions

10.1 — Régle générale :
Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs UCa, UCb et de la rue de Villers :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus bas du polygone d’implantation ne peut excéder 12 métres au faitage.

Dans les secteurs UCa, UCb et la rue de Villers exclusivement :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus bas du polygone d’implantation ne peut excéder 9 metres au faitage.

[.]

Article UD 10 : Hauteur maximum des constructions

10.1 — Régle générale :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs UDa et UDb :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus élevé du polygone d’'implantation ne peut excéder 15 métres au faitage.

Dans le secteur UDa exclusivement :
Pas de prescription.
Dans le secteur UDb exclusivement :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus élevé du polygone d’'implantation ne peut excéder 17,5 métres au faitage.

[.]

Article UE 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1 — Régle générale :

- Dans I'ensemble de la zone a I'exception du secteur UEu :
pas de prescription.

- Dans le secteur UEu :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus élevé du polygone d’implantation, la hauteur absolue ne peut excéder 20 m au faitage.
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- Dans le secteur UEu1 :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus élevé du polygone d’implantation, la hauteur absolue ne peut excéder 24 m au faitage

Article UX 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1.- Régle générale :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée
au point le plus élevé du polygone d’implantation ne peut excéder, a I'égout de toiture ou au
membron ou au sommet de 'acrotére :

- UX: 14 métres,
- UXa : 20 métres,
- UXb : 12 métres
- UXc : 14 métres ;
- UXd : 14 métres.

[.]

Article N 10 : Hauteur maximum des constructions

- Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs Na, Nb et Nh :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée

au point le plus élevé du polygone d’'implantation ne peut excéder, a I'égout des toitures ou au
membron ou au sommet de l'acrotére 4,00 métres.

J‘ai constaté les modifications apportées au reglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

A. 1.5. D - Modification du réglement écrit concernant les hauteurs des
constructions en zones UB et UC

Cette modification est rendue nécessaire par la constatation que certaines rues
présentent des ensembles architecturaux, des rues étroites, des rues en pente
supérieures a 10 % et des rues présentant une forte qualité paysagere qu'il
convient de préserver.

o A1.5D1-Ensembles architecturaux cohérents

Dans le cadre de la réalisation du futur PLUi menée par La Métropole du Grand
Nancy une étude pour la protection et la valorisation du patrimoine architectural,
urbain et paysager a permis de recenser différentes rues comme des
« lotissements bourgeois » présentant des constructions de trés belle facture,
de plusieurs styles différents, élevées sur une période relativement longue.

Les rues Wilson, Albert 1er, Maréchal Lyautey, Pierre et Marie Curie,
Loevenbruck font parties d’'un ensemble architectural cohérent, ainsi que le
Quartier Tourtel, pour ses rues Emile Zola, Catherine Opalinska, Raymond
Poincaré, et Georges Clemenceau.

Il s’agit de conserver la cohérence architecturale de leur typologie, succession
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de rues paralléles, alignement de maisons mitoyennes formant des fronts de
rue cohérents, végétalisation systématique de la rue, ambiances qualitatives,
calmes, arborées, et permettre aux futures constructions dans ces rues de
s’inscrire en harmonie avec les constructions déja existantes.

Ainsi les futures constructions s’inscriront dans le profil existant tout en évitant
un alignement stricte qui nuirait a la qualité architecturale de I'ensemble.

o A1.5D 1.a - Schémas explicatifs d’application de la régle

Afin de conserver 'ensemble architectural et en anticipation du futur PLUi :
En cas de construction nouvelle ou de surélévation d’'une construction

[ ]
existante, I'égout de toiture doit s’inscrire entre ceux des constructions
voisines, sans pouvoir s’aligner a I'égout de toiture le plus haut et sans
excéder la hauteur absolue autorisée dans la zone.
e —
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1Z2m
Const ruction Nauvelle Canstruction
voisine exstante comstruction voising exiskante
e Si les constructions voisines ont la méme hauteur, alors I'’égout de toiture
de la nouvelle construction peut s’aligner aux égouts de toitures des
constructions voisines
FE,-C‘.-JI: il L N S &
12 m
-=T
Canstruction M ariyedle Consteuction
whising syictante ranstrisrtinm wnicine axiskanta
e Si les deux constructions voisines n’atteignent pas la hauteur absolue

autorisée dans la zone, il est possible de dépasser leurs égouts de toiture
sans exceder un niveau supplémentaire par rapport a celles-ci et sans
excéder la hauteur autorisée dans la zone
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e S’il n'existe aucune construction sur les unités fonciéres voisines, la
construction peut atteindre la hauteur absolue maximale autorisée dans la
zone.

J‘ai constaté l'insertion des schémas explicatifs au reglement écrit du
PLU de Vandceuvre-lés-Nancy

o A1.5D 1.b - Modification du reglement écrit

(Les modifications apportées au réglement écrit apparaissent en rouge)

Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions

10.1 — Régle générale :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs UCa, UCb et de la rue de Villers :

La hauteur absolue des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée
au point le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 12 métres au faitage.

Dans les rues suivantes : Rue Wilson, Rue Albert 1er, Rue Maréchal Lyautey, Rue Pierre et
Marie Curie, Rue Loevenbruck, Rue Emile Zola, Rue Catherine Opalinska, Rue Raymond
Poincaré et Rue Georges Clemenceau :

- En cas de construction nouvelle ou de surélévation d’'une construction existante, I'égout de
toiture doit s’inscrire entre ceux des constructions voisines, sans pouvoir s’aligner a I'égout de
toiture le plus haut et sans excéder la hauteur absolue autorisée dans la zone.

- Si les constructions voisines ont la méme hauteur, alors I'égout de toiture de la nouvelle
construction peut s’aligner aux égouts de toitures des constructions voisines.

- Si les deux constructions voisines n’atteignent pas la hauteur absolue autorisée dans la
zone, il est possible de dépasser leurs égouts de toiture sans excéder un niveau
supplémentaire par rapport a celles-ci et sans excéder la hauteur autorisée dans la zone.

- S’il n’existe aucune construction sur les unités fonciéres voisines, la construction peut
atteindre la hauteur absolue maximale autorisée dans la zone.

[..]

J‘ai constaté les modifications apportées au reglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy
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o A1.5D 2 - Adaptation des regles pour les rues étroites

Ces modification concernent la rue Sainte Barbe et la rue de la Persévérance
qui sont des rues étroites avec du stationnement en quinconce le long de la
voirie.

Si la premiére est a sens unique, la seconde est a double sens.

Actuellement ces rues sont zonées en UC qui permet une hauteur de
construction de 12 metres au faitage.

Compte tenu que la largeur des rues est limitée a environ 8 meétres et de leurs
ameénagements, il est devenu nécessaire de maitriser le gabarit des futures
constructions.

Pour ce faire les deux rues seront zonées en UCb dans laquelle la hauteur des
constructions ne peut excéder 9 métres.

o A1.5D 2.a — Modification du réglement graphique

PLU avant modification {plareche n®3) :

""_'ht E.‘I f ‘J g \& UU‘-\\

Zonage modifié en UCb
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PLU aprés modification (planche n®3) :

A s A T A

Aucune modification n’est a apporter au réglement écrit.

J‘ai constaté les modifications apportées au reglement graphique du PLU
de Vandcuvre-lés-Nancy

o A 1.5 D 3 - Modification du point de référence pour mesurer la
hauteur des constructions
Cette modification concerne exclusivement la
actuellement est zonée en UC

rue Sainte Colette qui

Actuellement |la hauteur des constructions est mesurée au point le plus bas du
polygone d’'implantation et ne peut excéder 12 metres au faitage.

Cette réglementation n’apparait plus, aujourd’hui, pertinente compte tenu de la
configuration de cette rue Iégerement pentue, en sens unique ou des espaces
de verdure cétoient des alignements de parking, des alignements de murs, des
portes d’entrée donnant directement sur le trottoir, et un espace semi-industriel

En conséquence, l'alignement par rapport au domaine public apparait plus
pertinent et le réglement de I'article UC10 sera complété pour imposer la
mesure de la hauteur des constructions par rapport au point le plus bas au droit
de la limite parcellaire avec le domaine public pour la rue Sainte Colette.

o A1.5D 3.a — Modification du réglement écrit

(Les modifications apportées au réglement écrit apparaissent en rouge)
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Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1 — Régle générale :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs UCa, UCb, de la rue Sainte-Colette et
de la rue de Villers :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 12 métres au faitage.

Dans la rue Sainte-Colette exclusivement :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas au droit de la limite parcellaire avec le domaine public et la hauteur absolue des
constructions ne peut excéder 12 métres.

[..]

J‘ai cons*taté les modifications apportées au réglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

o A 1.5 D 4 — Modification de la hauteur des constructions en
raison de la topographie de la rue

Ces modifications concernent exclusivement la rue de Provence qui
actuellement est zonée a la fois en UB et UC.

Actuellement la hauteur des constructions est mesurée au point le plus bas du
polygone d’'implantation et ne peut excéder 12 meétres au faitage.

La prise en compte de la topographie assez pentue de ce secteur et des rues et
chemins étroits, des trottoirs limités a conduit a proposer une modification de la
réglementation limitant la auteur des constructions dans le but de minimiser les
conflits d’'usages dus a la différence de hauteur entre les constructions de la rue
de Provence et 'avenue du Général Leclerc..

La limitation de la hauteur permettra aussi de mieux réguler les hauteurs des
constructions visibles depuis la rue.

En conséquence, le réeglement des zones UB et UC, uniquement pour la rue de
Provence, sera modifié pour ramener la hauteur des constructions de 12 a 9
metres.

o A1.5D 4.a — Modification du réglement écrit

(Les modifications apportées au réglement écrit apparaissent en rouge)
Article UB 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1 — Régle générale :

- Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du secteur UBa et UBb, a I'exception de la rue de
Provence :
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La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus bas du polygone d’'implantation, ne peut excéder 12 métres au faitage du batiment.

Dans la rue de Provence exclusivement :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 9 métres au faitage.

[...]
Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1 — Régle générale :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs UCa, UCb, de la rue de Provence et de
la rue de Villers :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 12 métres au faitage.

Dans la rue de Provence exclusivement :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 9 metres au faitage.

[..]

J‘ai constaté les modifications apportées au réglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

o A 1.5 D 5 — Modification de la hauteur des constructions dans
les rues ou la pente est supérieure ou égale a 10 %

Une cartographie des secteurs de pente sur la totalité de la commune de
Vandceuvre-leés-Nancy a été réalisée afin de signaler au service instructeur les
secteurs des zones UB et UC qui seront concernés par cette régle.

La commune de Vandceuvre-lés-Nancy posséde une topographie accidentée
avec plusieurs rues en pente se situant a la fois en zone UC et en zone UB.

Dans les zones UC et UB, la hauteur des constructions est mesurée au point le
plus bas du polygone d’'implantation.

Il est rappelé que la hauteur ne peut excéder 12 meétres au faitage du batiment.

Compte tenu de la densification du territoire de la ville, cette méthode de calcul
n’apparait plus pertinente dans le cas de figure ou les rues accusent une pente
supérieure ou égale a 10%.

Secteurs de pente supérieures a 10% dans la commune de Vandoeuvre-lés-Nancy (signalés par ’aplat marron)
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En conséquence il convient d’apporter des modifications aux dispositions
réglementaires, sur les hauteurs des constructions dans les rues en pentes
supérieures a 10 % dans les zones UB et UC afin que :

o dans une rue paralléle a la pente : La hauteur des constructions est
mesurée au point le plus haut du polygone d'emprise de la
construction.

Schéma explicatif de la regle dans le cas d’une construction édifiée sur une rue paralléle a la
pente

Paalial b= pluis Bail di

palygone demprss

o dans le cas d'une construction édifiée sur une rue perpendiculaire a la
pente : La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel
avant travaux est mesurée au point le plus bas du polygone d’emprise
de la construction.
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Schémas explicatifs de la regle dans le cas d'une construction édifiée sur une rue
perpendiculaire a la pente

J‘ai constaté l'insertion des schémas explicatifs au reglement écrit du
PLU de Vandceuvre-lés-Nancy

Le réglement (les articles UB 10 et UC 10) est ainsi modifié.
(Les modifications apportées au reglement écrit apparaissent en rouge)
Article UB 10 : Hauteur maximum des constructions

10.1.- Régle générale :

- Dans I'ensemble de la zone, a I'exception du secteur UBa et UBb et des rues ayant une pente
supérieure ou égale a 10% :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 12 métres au faitage du batiment.

Pour les constructions annexes, la hauteur est limitée a 2,80 metres hors tout.

[..]

Dans les rues ayant une pente supérieure ou égale a 10% exclusivement

La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 12 métres.

Dans le cas d’'une construction édifiée sur une rue perpendiculaire a la pente, la hauteur des
constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point le plus bas du
polygone d’emprise de la construction. .

Dans le cas d'une construction édifiée sur une rue dans le sens de la pente, la hauteur des
constructions est mesurée au point le plus haut du polygone d’emprise de la construction.

Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1 — Régle générale :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs UCa, UCb, des rues ayant une pente
supérieure ou égale a 10% et de la rue de Villers :
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La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 12 métres au faitage.

Dans les secteurs UCa, UCb et la rue de Villers exclusivement :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux et mesurée au point le
plus bas du polygone d’'implantation ne peut excéder 9 métres au faitage.

Dans les rues ayant une pente supérieure ou égale a 10% exclusivement :

La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 12 métres.

Dans le cas d’une construction édifiée sur une rue perpendiculaire a la pente, la hauteur des
constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point le plus bas du

polygone d’emprise de la construction.

Dans le cas d’'une construction édifiée sur une rue dans le sens de la pente, la hauteur des
constructions est mesurée au point le plus haut du polygone d’'implantation.

[..]

J‘ai constaté les modifications apportées au reglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

o A1.5D 6 — Mise en conformité des hauteurs des constructions
du réglement du PLU avec les hauteurs réelles des
constructions des quartiers

Trois rues sont concernées par cette évolution du réglement du PLU, en
prévision de I'élaboration du PLUi de la Métropole du Grand Nancy.

Il s’agit de la rue de Ludres, de la rue du Beaujolais et de la rue de Bois le Duc,
toutes trois, classées en zone UC.

Actuellement Tl'article UC 10 du réglement précise que la hauteur des
constructions est limitée a 12 métres au faitage.

Or, il a été constaté que les hauteurs actuelles des constructions étaient
d’environ 9 métres.

Il a donc été envisagé de mettre en conformité les hauteurs notées dans le
réglement du PLU avec les hauteurs constatées dans ces rues en anticipant
I'approbation future du PLUI.

Ces rues que I'on pourrait appeler des quartiers, des lotissements, sont situées
au Sud — Est de la Ville, jouxtant 'Est de I'espace boisé protégé qui s’étend du
bois du Prieuré, vers le Bois le Duc, jusqu’au bois Les cbtes derriere I'église.

Ces rues seront zonées en UCc, qui précise que les gabarits des constructions
devront étre maitrisés avec une hauteur ne pouvant excéder 9 meétres au
faitage.
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Il est aussi a noter que cette modification permettra de préserver la qualité
paysagéere du secteur. En effet, la Trame Verte et Bleue de la Métropole du
Grand Nancy identifie ces rues comme un réservoir de biodiversité secondaire
des milieux forestiers.

De plus, pour préserver la qualité paysagére de ces secteurs, l'article UC 13 —
« Espaces libres et plantations — espaces boisés classés » est modifié afin
d’ajouter dans la zone UCc qu’au moins 30% de la surface de l'unité fonciére
doit étre aménagée en espace vert non imperméabilisé et non dédiée au
stationnement ou a la circulation motorisée.

L’ensemble de ces secteurs UCc représentent une superficie de 11,76 ha.

Les dispositions réglementaires (les dispositions générales et les articles UC10
et UC13) et graphiques sont modifiées

o A1.5D 6.a — Modification du réeglement écrit
(Les modifications portées au réglement écrit apparaissent en rouge)

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
[.]
| > lazoneUC:

Cette zone englobe les secteurs d’extension de la commune de caractéristiques diverses mais
a dominante habitat. Elle comprend un secteur UCa qui correspond a un secteur de coteaux
partiellement urbanisé a préserver en raison de sa qualité paysagére. Elle comprend, en, outre,
un secteur UCb dans lequel les gabarits des constructions doit étre maitrisé. Par ailleurs, au
sein de la zone UC, un élément a protéger a été identifié au titre de l'article L. 123-1-5. Ill - 2°
alinéa du Code de l'urbanisme. Elle comprend un secteur UCc correspondant a un secteur a
préserver en raison de sa qualité paysageére.

[...]

Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions

10.1 — Régle générale :

Dans I'ensemble de la zone, a I'exception des secteurs UCa, UCb, UCc et de la rue de Villers :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 12 métres au faitage.

Dans les secteurs UCa, UCb, UCc et la rue de Villers exclusivement :

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant travaux est mesurée au point
le plus bas du polygone d’implantation et ne peut excéder 9 metres au faitage.

Dans I'ensemble de la zone, les secteurs UCa, UCb, UCc et la rue de Villers :
Pour les constructions annexes, la hauteur est limitée a 2,80 métres hors tout.
[...]

Article UC 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Dans I'ensemble de la zone :

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54
du 13 JUIN 2024
32/118



Des écrans boisés seront aménagés autour de toute aire privée ou publique de stationnement
de véhicules ayant une superficie de plus de 1 000 m2. Lorsque la superficie de I'aire excéde 2
000 m?, elle sera divisée par des rangées d'arbres ou de haies vives en unité ayant au plus 1
000 m? de superficie.

Les groupes d'habitations ou de batiments réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure a
5 000 m? devront comporter des espaces plantés communs sur 10 % au moins de la superficie
du terrain.

D’autre part, il est exigé la plantation d’'un arbre de haute tige pour 100m? d’espace dédié au
stationnement & partir de 150m? de surface de parking.

Dans I'ensemble de la zone a I'exception du secteur UCc :

Une superficie au moins égale a 10 % de la surface de l'unité fonciére doit étre aménagée en
espace vert non impermeéabilisé et non dédiée au stationnement ou a la circulation motorisée.

En outre dans le secteur UCc :

Une superficie au moins égale a 30 % de la surface de l'unité fonciére doit étre aménagée en
espace vert non imperméabilisé et non dédiée au stationnement ou a la circulation motorisée.

[..]

J‘ai constaté les modifications apportées au réglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

o A1.5D 6.b — Modification du réeglement graphique

Rue de Ludres, du Beaujolais et du Bois le Duc

PLU awant modification (planche n*3) :
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PLU aprés modification (planche n°5) :
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Rue du Bois le Duc

PLU avant modification (planche n°5) :
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PLU aprés modification (planche n*5) ;

*%

J‘ai constaté les modifications apportées au réglement graphique du PLU
de Vandoeuvre-lés-Nancy

1.5. E - Modification du réglement écrit concernant les espaces libres et
plantations

Dés 2007, confirmant son projet global de changement d'image et
d’organisation urbaine, pour une conciliation entre un cadre de vie urbain et la
protection de I'environnement, la ville de Vandceuvre-lés-Nancy .a réaffirmé
dans le PADD sa volonté de poursuivre la valorisation de ses parcs urbains et
de ses espaces publics concourant ainsi a la réalisation d’'une trame verte et de
liaisons structurantes pour les liaisons inter-quartier.

Aujourd’hui, Vandceuvre-lés-Nancy souhaite ajouter des dispositions
réglementaires communes a I'ensemble des zones du PLU pour parfaire la
maitrise des plantations d’arbres existantes, celles a venir ou a abattre lors de
dépbt de permis de construire.

Il est proposé d’ajouter un « titre Il - Dispositions communes a I’ensemble
des zones » pour réglementer les régles sur les plantations dans 'ensemble
des zones du PLU

La demande de permis de construire devra faire apparaitre les plantations
existantes a abattre et celles qu'il est prévu de réaliser. Les qualités minimales
demandées des arbres dans le cadre des prescriptions sont les suivantes :

» Arbre feuillu :
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o Haute tige : tronc de 14/16 cm de circonférence mesurée a 1 m
du sol ; sujet fléeché et deux fois transplanté ; premiére
couronne de branches située a au moins 1,80 m du sol.

o Cépée : 2 ou 3 troncs ; force d'un tronc de 10/12 cm de
circonférence ; sujet deux fois transplanté.

o Forme naturelle : tronc de 14/16 cm de circonférence mesurée
a 1 m du sol ; sujet deux fois transplante.

» Conifere :

o taille de 200/250 cm de hauteur ; sujet deux fois transplanté.

La mention « Les régles relatives aux plantations doivent respecter les
conditions prévues au titre Il « Dispositions communes a toutes les zones » »
est ajoutée dans les articles 13 de I'ensemble des zones afin de se référer aux
dispositions communes.

Ainsi les dispositions communes a I'ensemble des zones sont ajoutées au PLU
de Vandceuvre-lés-Nancy et les articles 13 de I'ensemble de la commune sont

modifiés :

(Les modifications portées au reglement écrit apparaissent en rouge)

TITRE Il

Dispositions communes a ’ensemble des zones

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 2 :

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particuliéres
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Accés et voirie

Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 4 : Desserte par les réseaux

Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.
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Article 6 : Implantation des constructions par_rapport aux voies et
emprises publiques
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 9 : Emprise au sol
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 10 : Hauteur maximum des constructions
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 11 : Aspect extérieur
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones

Article 12 : Stationnement
Se reporter aux dispositions applicables dans les différentes zones.

Article 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés

Rappel : la demande de permis de construire doit faire apparaitre les
plantations existantes a abattre et celles qu'il est prévu de réaliser.

Définition des arbres : les qualités minimales demandées sont les suivantes :

* Arbre feuillu :

- Haute tige : tronc de 14/16 cm de circonférence mesurée a 1 m du sol ; sujet
fléché et deux fois transplanté ; premiére couronne de branches située a au
moins 1,80 m du sol

- Cépée : 2 ou 3 troncs ; force d'un tronc de 10/12 cm de circonférence ; sujet
deux fois transplanté.

- Forme naturelle : tronc de 14/16 cm de circonférence mesurée a 1 m du sol ;
sujet deux fois transplanté.

* Conifére : taille de 200/250 cm de hauteur ; sujet deux fois transplanté.

Article UA 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les regles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre |l « Dispositions communes a toutes les zones ».

[..]

Article UB 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les régles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre Il « Dispositions communes a toutes les zones ».

[...]
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Article UC 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les régles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre Il « Dispositions communes a toutes les zones ».

[.]

Article UD 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les regles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre |l « Dispositions communes a toutes les zones ».

[..]

Article UE 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les régles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre Il « Dispositions communes a toutes les zones ».

[.]

Article UL 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les regles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre |l « Dispositions communes a toutes les zones ».

[..]

Article UM 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les régles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre Il « Dispositions communes a toutes les zones ».

[.]

Article UR 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les regles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre |l « Dispositions communes a toutes les zones ».

[..]

Article UX 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les régles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre Il « Dispositions communes a toutes les zones ».

[.]

Article N 13 : Espaces libres et plantations — espaces boisés classés
Les regles relatives aux plantations doivent respecter les conditions prévues au
titre |l « Dispositions communes a toutes les zones ».

[..]

J‘ai constaté les modifications apportées au réglement écrit du PLU de
Vandceuvre-lés-Nancy

1.5. F - Modification du réglement graphique des Espaces Verts
Protégés dans les quartiers Charmois et Reclus

Dans ces deux quartiers, les fonds de jardin ou cceur d’ilots ont été inscrits au
zonage en Espaces Verts Protégés (EPV) pour préserver ces espaces
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végetalisés au sein d’espaces urbanisés.

Par rapport aux autres EPV de la commune, ceux des quartiers Charmois et
Reclus sont trés contraignants pour les habitants.

En effets ces EPV ont une particularité qui engendre un manque d’équité de
traitement pour l'utilisation du terrain attenant aux constructions principales.

Ces EPV se trouvent trés proches des constructions principales et empéchent
ainsi tout aménagement de type terrasse de plain-pied, auvent ou pergola entre
la facade arriere des constructions principales et I'EPV.

Pour rétablir I'équité entre les quartiers, il est apparu nécessaire de modifier
légerement le périmetre de ces EPV.

Les réglements graphiques des deux quartiers sont ainsi modifiés

Réglement graphique Quartier Charmois

PLJ avan: modification (planches n®1 et n*3) :
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PLL aprés modification (planches n®1 et n®3) :
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Réglement graphique Quartier Reclus

PLLU avant modification {planche n®2) :
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FLU aprés modification {planche n®2) :
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J‘ai constaté les modifications apportées au réeglement graphique du PLU
de Vandoceuvre-lés-Nancy

1.5. G — Déclassement d’une zone UB en zone N sur le Square Arthur
Rimbaud

Situé en cceur d’ilot, dans un secteur fortement urbanisé et actuellement en
zone UB, 0,47 ha seront classés en zone N (Naturelle) afin de confirmer son
importance dans son apport pour la qualité urbaine et paysagére du quartier.

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54
du 13 JUIN 2024

41/118



Il est a noter que le PADD avait clairement souligné que la ville de Vandceuvre-
les-Nancy entendait valoriser ses parcs urbains et ses espaces publics
concourant a réaliser une trame verte et verdir la Ville.

Son apport est d’autant plus important que la Métropole du Grand Nancy a
identifié, dans le cadre de la réalisation de sa Trame Verte et Bleue, le secteur
du Square Arthur Rimbaud comme une zone d’intérét intermédiaire, avec un
corridor urbain des milieux ouverts, un réservoir de biodiversité secondaire des
milieux forestiers ainsi qu'un continuum des milieux thermopiles.

Le reglement graphique est modifié au niveau du Square Arthur Rimbaud

FLU avant modification (planche n°g) :
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J‘ai constaté les modifications apportées au reglement graphique du PLU
de Vandcuvre-lés-Nancy
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1.5. H — Modification de ’emplacement réservé n° 1

Il s’agit d’agrandir 'emplacement réservé n° 1 de 149 m? afin de prendre en
compte le réaménagement de I'espace public rues Aristide Briand et Gabriel
Péri le long de la Caserne Faron.

En conséquence, les parcelles AK 394, AK 452, AK 175 et AK 331 sont
ajoutées a I'emplacement réservé n°1 « Réaménagement de I'espace public
rues A. Briand et G. Péri ».

Aprés modification, 'emplacement réservé n°1 atteint ainsi une surface de 757
mZ.

o A1.5 H.a — Modification du réeglement graphique

PLU avent meodification (glarche n® 1} :
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J‘ai constaté les modifications apportées au reglement graphique du PLU
de Vandcuvre-lés-Nancy

o A 1.5 H.b — Modifications de la liste des emplacements réservés
du PLU de Vandoeuvre-lés-Nancy

PLU de Vandceuvre-lés-Nancy Emplacements réservés
N° opération . I SEEL X Surfaces a
Désignation des opérations Bénéficiaire acquérir

Réamenagement de 'espace public rues

. ¥ Fand = =
' A. Briand et G. Péri L Farm
2 Liaison viaire vers la rue du 8™ R A MGM 826 m*
Travaux d'elargissement ou de
confortation de voiries communales : 93 m?
5 - rue Georges Bizet (5.1) MGN
- tue Paul Doumer (5.2) 170 m*®

E Réalisation d'un sentier entre la rue de L 18.2 m?
Lorraine &t la rue de Villers ”

*MGN - Métropole du Grand Nancy

J‘ai constaté la mise a jour de la liste des emplacements réservés du PLU
de Vandcuvre-lés-Nancy

1.5. 1 — Correction d’une erreur matérielle dans le reglement écrit

Le réglement du PLU en application aujourd’hui a utilisé deux appellations
différentes pour dénommer des espaces végétalisés situés a l'intérieur d'implantation
de construction.

En effet, soit le terme d’ « Espaces Verts Protégés » était utilisé, soit celui de « coeur
d’ilot ».

Pour harmoniser les termes utilisés et éviter toutes interprétations erronées, il est
proposé de ne conserver I'usage que de l'appellation « Espace Vert Protégé » qui
est déja I'appellation utilisée pour le réglement graphique du PLU.
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1.6

En conséquence il y a lieu de modifier le chapitre 3 — Réglement applicable a la
zone UC — Article UC 6 —point 6.4 en remplagant la mention « cceur d’ilot » par
« Espaces verts Protégés »

Le réglement écrit est ainsi modifié
(Les modifications portées au reglement écrit apparaissent en rouge)

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.4. — Protection-de-cecur-d‘ilot Espace vert protégé :

Lorsqu’une protection de-cecur-d-ilot d’espace vert protége est figurée au
document graphique, les constructions doivent étre implantées en totalité dans
I'espace compris entre I'alignement des voies publiques ou de la limite qui s’y
substitue et la protection de-eeeur-d-ilot- d’espace vert protége.

Au-dela de cet espace ne peuvent étre autorisés que des batiments annexes

d’'une emprise maximum de 6 m? et des piscines découvertes d’'une superficie
maximum de 50 m2.

[.]

Liste des piéces du dossier d’enquéte publique

Conformément aux dispositions de I'article R.123-8, modifié par Décret n°® 2021-
837 du 29 juin 2021, du Code de I'environnement, le dossier soumis a I'enquéte
publique, préparé par les Services de la Métropole du Grand Nancy, a été coté
et paraphé par mes soins.

Deux dossiers, format papier, accompagnés chacun d’un registre d’enquéte, ont
été mis a disposition du public a la Mairie de Vandceuvre-lés-Nancy et a la
Métropole du Grand Nancy pendant toute la durée de I'enquéte publique.

Pendant la méme période, le méme dossier d’enquéte était consultable et
téléechargeable sur le site: hitps://www.registredemat.fr/mofification-plu-
vandoeuvre

Ces dossiers se composaient de 12 pieces :

Piece 1 - Notice explicative de la modification du PLU — Mai 2024 (44
pages)

Piece 2 - Reéglement d’'urbanisme (92 pages)

Piece 3 - Listes des emplacements réserves (3 pages)

Piéce 4 - Plan d’assemblage au 1/5000°™ (1 plan)

Pieéce 5- Plan de zonage n°® 1 au 1/2000°™ (1 plan)

Piéce 6 - Plan de zonage n° 2 au 1/2000°™ (1 plan)
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Piéce 7 - Plan de zonage n° 3 au 1/2000°™ (1 plan)

Piéce 8 - Plan de zonage n° 5 au 1/2000°™ (1 plan)

Piéce 9 - Plan de zonage n° 6 au 1/2000°™ (1 plan)

Piece 10 - Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) - (2 avis d’une
page)

Piece 11 - Avis de la Mission Régionale d’Autorisation Environnementale
(MRAE) - (5 pages)

Piece 12 - Arrété d’ouverture d’enquéte publique (3 pages)

Il - ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

21 Désignation du commissaire enquéteur

Par courrier enregistré le 12 juin 2024, la Métropole du Grand Nancy a
demandé la désignation d’'un commissaire enquéteur en vu de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet le projet de modification du PLU de la
commune de Vandceuvre-lés-Nancy.

M Sébastien Davesne, Président du Tribunal Administratif de Nancy a désigné,

par Ordonnance n°E24000052/54 du 13 juin 2024 Monsieur Bernard Esposito-
Farése, en qualité de commissaire enquéteur pour mener cette enquéte.

2.2 Arrété d’ouverture d’enquéte publique

Par Arrété n° ARR_268 du 15 juillet 2024, Monsieur Bertrand KLING
Vice-Président de la Métropole du Grand Nancy a prescrit 'enquéte publique
sur la modification du PLU de la commune de Vandoeuvre-leés-Nancy.

2.3 Rencontres — Visites des lieux

J’ai réceptionné le 13 juin 2024 I'Ordonnance du Tribunal Administratif et j'ai
pris contact avec la Direction de I'Urbanisme et de I'Ecologie Urbaine de la
Métropole du Grand Nancy afin de rencontrer le chargé de mission qui a en
charge cette modification.

Des le 20 juin 2024 j'ai pu m‘entretenir avec Monsieur Gaspard ANCEL, charge
de mission - Planification Urbaine Pdle mobilité et Développement Urbain
Durable a la Direction de I'Urbanisme et de I'écologie Urbaine.

Le soir méme, je recevais par mail la notice explicative, piéce principale, de la
modification du PLU et les coordonnés de la chargé de mission de la ville de
Vandoceuvre-lés-Nancy : Madame Camille MONCHY — Direction Aménagement
et Planification - P6le Aménagement et Economie.
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Aprés différents échanges téléphoniques et de mails, nous avons convenu
d’'une réunion qui se tiendrait dans les locaux de la mairie de Vandoceuvre-lés-
Nancy le 02 juillet 2024 pour présentation du dossier et l'organisation du
déroulement de I'enquéte publique.

I m’a été confirmé que le porteur de projet, en accord avec la ville de
Vandceuvre-lés-Nancy, ne souhaitait pas user de la possibilité offerte par
larticle L.300-2 du Code de I'Urbanisme pour organiser une concertation
préalable, au regard des modifications apportées au PLU.

Le 02 juillet 2024, en présence de M Patrice DONATI premier adjoint de la ville
de Vandceuvre-les-Nancy, élu Maire le 19 aolt 2024 suite a I'élection en tant
que Député de M Stéphane HABLOT, Mme Danielle ACKERMANN 6°™¢
adjointe Ecologie Urbaine, Environnement et Patrimoine, M Abdelatif CHAARI
13°™° adjoint délégué Economie, Marché et Sport, Philippe ATAIN-KOUADIO
14°™° adjoint délégué Urbanisme Transition énergétique, Logement et habitat,
Hygiene, Accés aux soins et gestion de crises, de Mme Camille MONCHY
Chargée de mission Aménagement et Planification, Ville de Vandceuvre-lés-
Nancy, Gaspard ANCEL, Chargé de mission planification urbaine, Métropole du
Grand Nancy, cette réunion m’a permis d’échanger sur la procédure de
'enquéte publique et de rappeler les obligations en matiére de publicité,
d’affichage et de mise a disposition des dossiers et des registres d’enquéte.

Ensemble nous avons fixé les dates et la durée de I'enquéte publique, les
dates des permanences, préparé la rédaction de l'arrété et apporté des
réponses a mes premiéres demandes de documents et de renseignements.

Comme nous l'avons convenu lors de notre rencontre, la validation des
documents, (liste des PPA, Bordereau des piéces...) s’est effectuée de fagon
dématérialisée du 3 juillet au 02 aolt 2024 avec les chargés de mission.

Je me suis déplacé le 1°" ao(it pour me rendre sur le secteur Bizet, la caserne
Faron et le Square Arthur Rimbaud afin de visualiser les lieux des futurs
travaux et les contraintes environnementales.

J’ai rencontré a nouveau le porteur du projet le 27 aolt 2024 au siege de la
Métropole du Grand Nancy pour vérifier la complétude des dossiers, les coter et
les parapher pour gu'ils puissent étre mis a la disposition du public, au siége de
la Métropole du Grand Nancy et a la mairie de Vandceuvre-lés-Nancy, du 02
septembre 2024 a 08h00 et y rester jusqu’au 1" octobre 2024 — 17h30.

J’ai profité de ma présence a Vandceuvre-lés-Nancy lors des réunions, mais
aussi lors de mes permanences, pour compléter mes visites du 1% aodt de
certains secteurs concernés par ces modifications du PLU, principalement
celles modifiant les hauteurs, ainsi que les quartiers Charmois et Reclus.

Lors de ma présence a I'H6tel de ville de Vandoeuvre-lés-Nancy, aprés une de
mes permanences, j'ai pu m’entretenir, sur cette modification du PLU avec Mme
Camille MONCHY, sur I'absence de modification de I'OAP sur le secteur Bizet.
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2.4 Les mesures de publicité

L'enquéte publique a été portée a la connaissance du public par :

= Affichage

L’arrété et 'affiche de la mise a I'enquéte publique du projet de modification du
PLU de la commune de Vandceuvre-lés-Nancy sont restés affichés, du 16 aolt
2024 jusqu’au 1°" octobre 2024

o sur les panneaux d’affichage de la Mairie de Vandceuvre-lés-
Nancy et de la Métropole du Grand Nancy
o sur le site https://www.registredemat.fr/mofification-plu-vandoeuvre

J’ai constaté I'effectivité de ces affichages lors de chacun de mes
déplacements et lors de mes permanences

Le certificat administratif d’affichage du Président de la Métropole du
Grand Nancy a été signé le 03 octobre 2024 et, celui du Maire de la
Ville de Vandceuvre-lés-Nancy le 04 octobre 2024. lIs font I'objet de
annexe 4.

L’affiche fait I'objet de 'annexe 5.

J’ai constaté le 14 aolt 2024 que l'arrété et l'avis étaient bien
accessibles et téléchargeables sur les sites de la Métropole du
Grand Nancy, et celui de Notre Territoire. Ainsi que le 15 aolt 2024
sur celui de Registre.démat.fr (annexe 6)

= Voie de presse

o Avis parus dans les éditions du quotidien Régional L’'EST
REPUBLICAIN des 14 aodt et 03 septembre 2024

o Avis parus dans les éditions du quotidien Régional LE
REPUBLICAIN LORRAIN des 14 ao(t et 03 septembre 2024

Jai constaté que ces publications avaient été réalisées dans les
délais et la forme prescrits par la réglementation

Les avis de presse font 'objet de 'annexe 7

=  Sur les sites internet de la Métropole du Grand Nancy et de la Ville de
Nancy

Les articles L.123-10 et R.123-11 du Code de I'Environnement précisent que
lavis de l'enquéte publique est publié sur le site Internet de ['autorité
compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte
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J’ai constaté qu’a la rubrique Urbanisme, de chacun des sites de la
Métropole du Grand Nancy et de la Ville de Vandoeuvre-lés-Nancy,
une information précisait le déroulement de cette enquéte publique et
renvoyait par un lien sur le site du registre dématérialisé ou tous les
documents étaient disponibles et téléchargeables pendant toute la
durée de I'enquéte publique.

Il - DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le siége de I'enquéte publique a été fixé a la mairie de ville de Vandceuvre-lés-
Nancy.

La durée de I'enquéte publique a été fixée a 30 jours consécutifs, a compter du
Lundi 02 septembre 2024 - 08h00, jusqu’au mardi 1°" octobre 2024 - 17h30.

3.1 Permanences et participation du public

J’ai tenu mes permanences dans les locaux du service Urbanisme de I'Hétel de
vile de Vandceuvre-lés-Nancy ou une salle de réunion a été mise a ma
disposition aux jours et heures suivants conformément a l'arrété du 15 juillet
2024 du Président de la Métropole du Grand Nancy

o Permanence du lundi 09 septembre 2024 de 15h30 a 17h30

Aucune personne ne s’est présentée lors de cette permanence
Je n’ai regu aucun courrier ni courriel

o Permanence du mercredi 18 septembre 2024 de 09h30 a 11h30

Aucune personne ne s’est présentée lors de cette permanence
Je n’ai regu aucun courrier ni courriel

o Permanence du mardi 1* octobre 2024 de 15h30 & 17h30

Aucune personne ne s’est présentée lors de cette permanence
Je n’ai regu aucun courrier ni courriel

En dehors de ces permanences aucune personne n’est venue consulter les
dossiers papier mis a disposition du public a la mairie de la ville de Vandceuvre-
lés-Nancy ou a la Métropole du Grand Nancy.

Toutes les permanences se sont déroulées sans incident et dans de trés
bonnes conditions, aussi bien sur le plan de l'organisation par la mairie que
pour les conditions de présentation du dossier d’enquéte publique.
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Le public ne s’est pas déplacé pour venir consulter les dossiers papier, ni
a la mairie de Vandceuvre-lés-Nancy, ni a la Métropole du Grand Nancy

3.2 Moyens mis en place pour la consultation du dossier

Les locaux mis a ma disposition a la mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy étaient
séparés des Services de la mairie, accessibles aux personnes a mobilité
réduite par un ascenseur, suffisamment vastes pour consulter les documents et
plans de masse et, garantissaient une confidentialité totale aux personnes qui
souhaitaient consulter les documents ou formuler des questions ou
observations.

Le dossier et le registre d'enquéte, mis a la disposition du public a la Mairie de
Vandceuvre-lés-Nancy, aux jours et heures d'ouverture habituels au public
pendant toute la durée de l'enquéte et lors de mes permanences, étaient
complets et conformes a la réglementation.

De méme, le dossier et le registre d’enquéte, mis a la disposition du public a la
Métropole du Grand Nancy, aux jours et heures d'ouverture habituels au public
pendant toute la durée de l'enquéte, étaient, eux aussi, complets et conformes
a la réglementation.

Ces dossiers et registres, de présentation claire et précise, rédigés de
maniére compréhensible pour tout a chacun, permettaient a tout public
d’une part de découvrir le projet et les nécessités de recourir a ces
modifications et d’autre part de déposer toutes appréciations ou

questions au porteur du projet ou au commissaire enquéteur.

3.2.1 Documents mis a disposition du public

Pendant toute la durée de 'enquéte publique :

» Un dossier papier d'enquéte publique est resté consultable, aux jours et
horaires habituels d’ouverture de la Mairie de la Ville de Vandoeuvre-
l&és-Nancy et lors de mes permanences.

= Le méme dossier papier était consultable, pendant la méme période
aux jours et horaires habituels d’ouverture de la Métropole du Grand
Nancy

L’Ordonnance N° 2016-1060 impose depuis le 1% janvier 2017 que le dossier
dématérialisé doit étre accessible dans le cas des enquétes environnementales
afin d’assurer une plus grande participation démocratique en mettant en libre
acces 24h/24 et 7jours/7 le dossier complet et, en permettant de déposer des
observations dans les mémes conditions.

= Un dossier identique au dossier papier mais dématérialisé était
consultable et téléchargeable pendant la méme période, 24h/24 et
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7jours/7, sur le site internet https://www.registredemat.fr/mofification-
plu-vandoeuvre

» Le registre dématérialisé permettait de déposer des observations dans
les mémes conditions que le registre papier.

= Un poste informatique dédié a été mis a disposition du public dans les
locaux du service Urbanisme de la mairie de Nancy avec accés au
dossier et au registre dématérialisé

Contrairement a I'absence de participation du public pour venir consulter les
dossiers papier mis a sa disposition a la mairie de Vandceuvre-lés-Nancy, a la
Métropole du grand Nancy et lors de mes permanences, le site d’ébergement
du dossier dématérialisé a montrer une grande activité.

» Le public pouvait aussi me faire parvenir ses observations par :
o courrier a I'adresse de la mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy,

o courriel a 'adresse mail dédiée :
modification-plu-vandoeuvre@reqistredemat.fr

3.2.2 Les registres papier d’enquéte publique

A la cléture de I'enquéte publique effectuée par mes soins le 1°" octobre 2024 a
17h30, a la fin de ma permanence, en présence de M Gaspard ANCEL -
Chargé de mission a la Métropole du Grand Nancy :

J’ai constaté sur
- le registre d’enquéte, mis a disposition du public a la mairie de
Vandceuvre-lés-Nancy et,
- le registre d’enquéte, mis a disposition du public a la Métropole du Grand
Nancy, mentionnent

» Qu’aucune personne ne s’est présentée aux heures d’ouverture des
bureaux au public ni lors de mes permanences,

» Qu’aucune inscription n’a été enregistrée,

» Qu’aucun courrier ne m’a été adressé,

= Qu’aucun courriel ne m’a été adressé.

3.2.3 Le reqgistre dématérialisé d’enquéte publique

Le site d'ébergement, https://www.registredémat.fr/modification-plu-
vandoeuvre du dossier dématérialisé a montré une grande activité.

Les statistiques mises a disposition par le prestataire de service permettent de
constater que 151 personnes (différentes) sont venues consulter les documents
mis a leur disposition soit une moyenne de 5 visiteurs par jour.

Ces visiteurs ont effectué 75 téléchargements et 60 visionnages des
documents du dossier.
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0311072024 177 Registre Demat

L Registre [(ETF¥  Votre espace prvé - Mes Registres

LISTE DE VOS REGISTRES

Guide Utisaleor des Oulils fanatyse

Vous trouverez ci-dessous la liste de vos registres, vous pouvez analyser I'un d’eux en cliguant sur le bouton "Site et Outils™.

Registre Déematerizlise n® 1083
Performance

& En ligne

®, [ observation(s)

& 151 visiteurs uniques
& 75 téléchargements
[Ea] 60 visionnages

Modimication du FLU de Vandoeuvre-lés-Nancy

@ htipsiiwww.registredemat. ifmeodification-plu-vandoeuwe
E= madification-plu-vandocuvic @regisiredemat fr

@ Du 024092024 08:00 au 01/10v2024 17:30

¥ Statut : clos

0311072024 17:22 Reqgistre Demat

= = . ] .
L Reglstre Votre espace privé - Registre n°1083

VISUALISER LE SITE

ENQUETE FUBLIQUE DU 02/09/2024 0800 AU 01/10/2024 17-30

Résumé des statistiques
Statistiques
1= Mombre de mouvesux visiteurs
2-  Mombre de telechargements de chague document du dossier de Fengquete
3 Mombre d'observations déposées par jour
4-  Mombre d'observations déposées par tranche horare de depot sur lensemble de l'enquéte
5-  Mombre d'observations par qusie de déposant
G-  Mombre d'obsenvations déposées par critére d'appréciation

7-  Mombre d'obsenvations par Theme

\isiteurs uniques - 151

Teléchargements - 75
\issonnages © 60

MNombre de nouveaux visiteurs

Total wisiteurs uniques : 151
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Un pic d’activités entre le 25 aolt et le 6 septembre 2024 puis entre le 24
septembre et le 1°" octobre 2024,

15
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# Hat d= page

Nombre g2 taléchargements d2 chague document du dossler de 'enguéte | Télsohangemants : 75 |
Vilonnagss : B9

Les documents les plus téléchargés et les plus consultés sont la notice de
présentation suivie par le réglement d’'urbanisme et I'attrait pour les plans.
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Aucune remarque ou observation se rapportant a cette enquéte publique n’a
été effectuée sur le registre dématérialisé.
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Mombre total d'observations Observations : D

Mombre d'observations deposéss par jour

En revanche, deux courriels ont été déposés sur la boite mail du registre.

Hors Sujet

modification-plu-vandoeuwrei@registredemat.fr

De Sujet Recu
o pauli@chinanamedns org gramdnancy 30/09/2024 18:00:-20
- connecti@fastcats. org Annual Leave Compliance Report 2024 20/09/2024 16:29:13

S’agissant de spam, ces courriels ont été versés dans la rubrique — Hors sujet -

3.3 - Bilan des observations du public

Le public avait la possibilité de consulter les documents de la modification du

PLU et de déposer leurs observations :

o sous une forme traditionnelle papier a la Mairie de Vandceuvre-
lés-Nancy ou au siege de la Métropole du Grand Nancy aux

heures d’ouverture de ces établissements,
o sous une forme dématérialisée 24h/24 et 7jours/7

Les dossiers dématérialisés ont été consultés par 151 personnes alors,

gu’aucune personne ne s’est déplacée lors des permanences.

- Aucune observation sur le registre déposé a la Mairie de Vandceuvre-

l&és-Nancy

- Aucune observation sur le registre déposé a la Métropole du Grand

Nancy
- Aucune observation regue par courrier
- Aucune observation regue par courriel

3.4 - Cloture de I'enquéte publigue

Le mardi 1°" octobre 2024 a 17h30, a la fin de ma permanence et en présence
de M Gaspard ANCEL —Chargé de mission a la Métropole du Grand Nancy, jai

procédé a la cléture de I'enquéte publique

Jai vérifié a 17h35 que l'accés au registre dématérialisé avait bien été cloturé

automatiquement.

J’ai cléturé le registre mis a disposition du public a la Mairie de Vandoeuvre-lés-
Nancy, puis a celui mis a disposition a la Métropole du Grand Nancy que m’a

apporté, M. ANCEL, a la Mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy.
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Les deux registres ont été cloturés a 17h30 car c’est a cette heure qu’ils ont été
retirés, tous les deux, de leur mise a disposition du public, le premier par mes
soins et le second par M. ANCEL.

Aprés leur cléture, jai conservé les deux registres pour les besoins de la
rédaction du P V de synthése et du rapport.

3.5 Procés-verbal de synthése (Annexe 8)

3.5.1 — Conditions de la notification du P. V. de synthése
La cléture de I'enquéte publique a été effectuée le 1° octobre 2024 a 17h30.

Le P. V. de synthése retragant la présentation du déroulement de I'enquéte
publique, les observations de la MRAE et des PPA, les observations de la ville
de Vandceuvre-lés-Nancy et les miennes a été remis le 8 octobre 2024 a
14h30, conformément a l'article R.123-18 du Code de I'Environnement, par
mes soins et en main propre a M. Gaspard ANCEL — chargé de mission -
représentant la Métropole du Grand Nancy, maitre d’ouvrage pour cette
modification du PLU de Vandceuvre-lés-Nancy.

Aprés avoir commenté le P. V. de synthése et fait le bilan du déroulement de
'enquéte public, M. ANCEL a contresigné le P. V. pour m’en accuser
réception. (Annexe 9)

J'ai rappelé que le maitre d’ouvrage devait me produire un mémoire en
réponse sous 15 jours.

Avec le P. V. de synthése - format papier — j’ai remis également une version
dématérialisée de ce P. V. en format .pdf.

3.5.2 — Remise du mémoire en réponse
Respectant le délai de 15 jours fixé par larticle R.123-18 du Code de
'Environnement, M. ANCEL m’a fait parvenir le 22 octobre 2024 a 12h06, par

courriel et sous la forme dématérialisée, le mémoire en réponse établit par la
Métropole du Grand Nancy. (Annexe 10)

IV — OBSERVATIONS DE LA MRAE ET DES PPA

4.1 Avis de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale

La demande d’avis conforme, déposée par la Métropole du Grand Nancy
compétente en la matiére, relative a la modification du PLU de la Ville de
Vandceuvre-lés-Nancy, en application des articles R.104-33 deuxiéme alinéa a
R.104-35 du Code de I'Urbanisme a été réceptionnée le 2 mai 2024
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Dans son avis conforme N°MRAe-2024ACGE71, rendu le 17 juin 2024, en
application du deuxiéme alinéa de I'article R.104-33 du Code de I'Urbanisme
pour la modification du PLU de la Ville de Vandceuvre-lés-Nancy, portée par la
Métropole du Grand Nancy, la MRAE a considéré que I'ensemble des points
décrits dans le projet de modifications du PLU permettent :

e Point 1 - La construction de 34 logements sociaux dans le quartier Bizet
et respecteront la norme NF Haute Qualité environnementale (HQE) sur
une friche industrielle sur laquelle un Secteur d’Information des Sols
(SIS) et en cours de mise en ceuvre,

e Point 2 — Le projet dimplantation d'un équipement sportif par la
réhabilitation de batiments désaffectés de I'ancienne caserne Faron est
concerné par une zone de vigilance relative a la trame verte et bleue,

e Point 3 - de préserver les qualités paysagéres et environnementales du
Square Arthur Rimbaud,

e Point 4 - de mettre a jour différents réglements écrits et graphiques du
PLU qui présentent une incidence positive sur I'environnement et le
paysage urbain puisqu’elles permettent une meilleure prise en compte
des espaces verts et du cadre de vie des habitants.

La MRAe précise que la modification du Plan local d’'urbanisme (PLU) de
la ville de Vandoeuvre-lées-Nancy n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens
de I'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement

et, qu’il n’est pas nécessaire de Ila soumettre a évaluation
environnementale par la personne publique responsable, la Métropole du
Grand Nancy

La MRAe attire cependant l'attention de ladite Métropole sur les
recommandations et le rappel formulés sur les points 1 et 2.

» Pour le point 1 la MRAe :

Recommande le strict respect des préconisations permettant le
changement d’usage résidentiel de la zone de projet.

Rappelle que sur un terrain répertorié sur un SIS, le maitre d’ouvrage
fournit dans le dossier de demande de permis de construire ou
d’aménager une attestation, réalisée par un bureau d’étude certifié dans le
domaine des sites et sols pollués ou équivalent, garantissant la
réalisation d’une étude des sols et de sa prise en compte dans la
conception du projet de construction ou de lotissement (cf. L.556-2 du
code de I’environnement).

Recommande la modification de [I’'Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) afférente, en concordance avec le projet présenté
(illustration ou schéma de principe opposable).

» Pour le point 2 la MRAe :
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Recommande de préserver des espaces verts et de prévoir des places de
stationnement perméables afin de favoriser linfiltration des eaux de
pluies

Les recommandations et le rappel formulés par la MRAe ont été analysés
attentivement et J’ai constaté par la production de documents que
I’attestation, réalisée par un bureau d’étude certifié dans le domaine des sites
et sols pollués ou équivalent, garantissant la réalisation d’'une étude des sols et
de sa prise en compte dans la conception du projet de construction ou de
lotissement (cf. L.556-2 du code de I'environnement) ont été produites (Voir
Annexe 8 - PV de synthése et ses annexes).

Les recommandations sur le strict respect des préconisations pour le dép6t du
permis de construire du point 1, et, sur la préservation des espaces verts et
des places de stationnement perméables pour le point 2, seront reprises dans
mes conclusions.

Le maitre d’ouvrage a apporté un élément nouveau dans sa réponse a mon
P.V. de synthése, la recommandation sur 'OAP sera traitée au point 6.2 du
présent rapport.

4.2 Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Par courrier en date du 27 mars 2024, la Métropole du Grand Nancy a
transmis le dossier de modification du PLU de Vandceuvre-lés-Nancy au :

- Préfet de Meurthe-et-Moselle et aux PPA suivantes :

- Président de la Région Grand Est, Strasbourg,

- Présidente du Conseil Départemental de Meurthe-et-Moselle,

- Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Nancy,
- Président de la Chambre des Métiers a Laxou,

- Président de la Chambre d’Agriculture a Laxou,

- Président de la Multip6le Nancy Sud Lorraine.a Nancy.

Deux PPA ont répondu par écrit a la Métropole du Grand Nancy par courrier du

- 15 mai 2024 la Chambre de Commerce et de I'Industrie Grand
Nancy Meétropole a indiqué qu'elle n’a aucune remarque
particuliére a formuler,

- 28 mai 2024 le Département de Meurthe et Moselle a émis un avis
favorable au projet,

Aucune autre PPA consultée n’a formulé d’observation ou de réserve, ni sur la
forme, ni sur le fond, sur le projet de modification du PLU de Vandceuvre-lés-
Nancy transmis par la Métropole du Grand Nancy, leurs avis sont considérés
comme favorables

4.3 Avis de la ville de Vandoeuvre-lés-Nancy
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Par courrier du 20 juin 2024 la Ville de Nancy signale d’'une part que le nombre
de logements sur la parcelle AS212 est passé de 33 a 34 logements et d’autre
part, demande que les limitations, de I'emprise au sol de 6 m? pour les
batiments annexes et de la hauteur a 3,50 m hors tout pour les constructions
annexes prévues par le nouveau reglement du secteur URe, soient supprimées.

J’ai constaté que le porteur avait pris en compte le nombre de logements
(34) et que les limitations de I'emprise au sol pour les constructions
annexes du secteur URe avaient bien été supprimées.

En revanche, dans sa réponse au P.V. de synthése le porteur de projet a justifié
le maintien de la limitation de la hauteur des constructions annexes a 3,50
metres hors tout pour maintenir une différenciation avec les constructions
principales.

J’ai constaté que le réeglement écrit conservait cette limitation de hauteur
pour les constructions annexes de ce secteur.

V — ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

.5.1 Observations recueillies dans les registres
¢ Le registre papier de la Ville de Vandoeuvre-lés-Nancy
Aucune inscription
e Le registre papier de la Métropole du Grand Nancy
Aucune inscription
¢ Le registre dématérialisé

Aucune inscription

Vi — ANALYSE DES OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

6.1 Sur la prise en compte de la limitation de la hauteur des
constructions annexes a 3,50 meétres sur le secteur URe

La suppression de la réglementation de la surface de I'emprise au sol des
constructions annexes a pu étre effective compte tenu du fait que la densité
batie est par ailleurs encadrée par l'article 13 du réglement qui prévoit une
surface de pleine terre au moins égale a 20 % de l'unité fonciere, hors espaces
dédiés au stationnement ou au circulation automobile.
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Les constructions annexes n’étant pas définies dans le réglement du PLU, c’'est
a juste titre qu’il apparait nécessaire de conserver des régles limitant leur
hauteur permettant ainsi de marquer leur moindre importance par rapport aux
constructions principales.

J’ai constaté que le réglement écrit conservait la limitation de hauteur
pour les constructions annexes de ce secteur a 3.50 meétres.

6.2 Sur la recommandation du strict respect des préconisations
permettant le changement d’usage résidentiel de la zone de projet
et, la modification de [I’'Orientation d’Aménagement et de
Programmation afférente, en concordance avec le projet présenté.

A ma demande, le porteur de projet m’a transmis :

e les éléments de diagnostic de sols et gaz du sol, 'analyse des enjeux
sanitaires rédigée par SEMACO environnement le 25 avril 2024,

¢ la notice technique du maitre d’ouvrage du 19 avril 2024-10-05,

e [attestation au titre des articles L.556-1 et 2 du Code de I'environnement
du 26 avril 2024.

J’ai pu constater sur I'attestation - 24-0018/a - prise au titre des articles L.556-
1 et 2 du Code de I'environnement que les résultats de I'étude permettent au
porteur de projet de modifier I'usage résidentiel de la zone de projet, et
que le maitre d’ouvrage a pris en compte les mesures de gestion de la
pollution des sols et des eaux souterraines dans la conception du projet
de construction et d’aménagement

Je prends acte de la mise en ceuvre de la recommandation de la MRAe et
de la production de I'attestation prise au titre des articles L.556-1 et 2 du
Code de I’environnement.

Cependant, je recommande de rester vigilant sur tous les points lors de la
réalisation de I'ouvrage.

6.3 Sur la demande de modification de 'OAP du quartier Bizet et
Jeanne d’Arc

Dans sa réponse au Procés verbal de synthése le porteur de projet a
précisé que :

La modification de I'OAP n’est pas prévue. En effet, le projet sis
sur la parcelle AS 212 n’est pas concerné par une prescription
particuliére de I’OAP, le projet est donc compatible avec I’'OAP,
ces éléments sont rappelés page 8 de la notice explicative.

Certes c’est ce qui a été écrit dans la notice, mais la notice a été muette sur la
prescription graphique de la page 6 de 'OAP et de sa partie écrite en page 7.
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De plus il a été omis de préciser dans la notice comme au cours de I'enquéte
publique, que 'OAP ne serait pas reprise dans le cadre de I'élaboration du PLUi
arrété en septembre 2024.

Dans sa réponse le porteur de projet apporte cette information
complémentaire essentielle qui ne m’avait pas été transmise, ni
apparemment a la MRAe :

De plus, dans le cadre de I’élaboration du PLUi-HD arrété en
septembre 2024 et dont I'approbation est prévue en 2025, 'OAP
n’a pas été reprise.

Je prends acte du fait que dans le cadre de I’élaboration du PLUi-HD
arrété en septembre 2024 et dont I’approbation est prévue en 2025, ’OAP
n’a pas été reprise.

En conséquence, je recommande de vérifier 'absence de I'OAP Bizet-

Jeanne d’Arc dans la présentation du PLUi-HD de la Métropole du Grand
Nancy avant sa mise a I'’enquéte publique.

Epinal le 02 Novembre 2024,

Le commissaire enquéteur

Bernard ESPOSITO-FARESE
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VIl — ANNEXES JOINTES AU RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE

Annexe

Annexe

Annexe

Annexe

Annexe 5

Annexe 6

Annexe 7

Annexe 8

Annexe 9

PROJET DE MODIFICATION DU PLU DE LA VILLE DE

VANDOEUVRE-LES-NANCY

SOMMAIRE

Arrété n° ARR_268 du Président de la Métropole du Grand Nancy
du 15 juillet 2024 prescrivant I'enquéte publique sur la modification
du PLU de Vandceuvre-lés-Nancy.

Ordonnance n° E24000052/54 du Président du Tribunal
Administratif de Nancy du 13 juin 2024 désignant le commissaire
enquéteur

Opération particuliere d’Aménagement (OPA) PLU septembre
2012 destiné a assurer la cohérence des futures opérations en
termes de forme urbaine et de liaisons fonctionnelles du quartier
Bizet et du secteur Jeanne d’Arc

Le certificat administratif d’affichage du Président de la Métropole
du Grand Nancy signé le 03 octobre 2024 et, celui du Maire de la
Ville de Vandceuvre-leés-Nancy signé le 04 octobre

L’affiche annongant 'enquéte publique.

L’arrété et I'avis sont téléchargeables

Avis d’enquéte publique parus dans la presse

Procés verbal de synthése et annexes

AR du PV de synthése remis au maitre d’ouvrage

Annexe 10 Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage au PV de synthése
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Annexe 1 Arrété n° ARR_268 du Président de la Métropole du Grand
Nancy du 15 juillet 2024 prescrivant I’enquéte publique sur la
modification du PLU de Vandceuvre-lés-Nancy.

Fireplion du conliiia o6 i JEROTIDO04 & 16naE

métropole S

DU REGISTRE DES ARRETES DU PRESIDENT
GrandNancy O LA WETROROLE DU GRAND NANCY

Le Président de 13 Matmopaie
du Gramd Mancy

OBJET : ARRETE DU - 15 juillet 2024
MODIFICATION DU PLU DE
WANDOEUNWRE-LES-NANCY - PREZCRIPTION ARRETE N* : ARR_268

CrUNE EMGUETE PUSLIGUE

WU & code de Murbanisms et notamment ses arfices [ 15318, L 15330 4 L 15344 af suivants,
et BL163-8 a R.153-10.

VL e e d Fameironnerment 2f notamment ses articdes | 1211021232

VU le décret n°2011-2018 ou 20 decembre 2011 portant reforme de l'enguéte publique relative
aux operations susceptibles d'affecter I'environnement ;

YU lordonmance i 2018-1060 du 2 aodt 2018 portant réforme des procedures destinées 3 assurer
l'information et la parficpaton du pubfic 3 I'slaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir
uree incidence sur l"envrohnement ;

VL e décret n® 2016420 du 20 avril 2018 portant création de la Métropole du Grand Manoy ;

VU l'améte de déléqation du 24 septembre 2021 nelaff 3 |3 désignation de Monsieur Bertrand
KLING, Vice-Président délegue au développement wrbain et sécurite ;

VU la delibération du conseil communautaire du 20 décembre 2007 approuvant le plan local
d'urbanismee.

VU la defttration de I'assemblés metropolitaine du 27 septembre 2012, du 20 novembre 2015,
du 31 janwier 2020 et du 12 mai 2022 approuvant |3 modification du plan local d'urbanisme.

WL les pigces du dossier du plan kocal d'urbanisme en cours de modification et soumss 3 enquéte
publique.

Vs l'ordonmance n* E24000052°54 en date du 132 juin 2024 par lagquelle Monsieur le Président du
Tribunal administratif de Mancy a désigne Monsisur Bemard ESPOSITO-FARESE en guslite de
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: E-ARR 2EE-AR
Fubdd b JTTE0

ARRETE

Arfirde 1 -

H sera procéde 3 une enguéte publique sur ke proiet de modification des dispositons du pan local
d'urbanisme de la commune Je Vandoeuvre-lés-Hancy, 3 compter du lundi 2 septembre 2024 3
Bh00 au mardi 17" octobre 2024 3 17h30 inclus, soit une durée de 30 jours conseécutifs

Article 2:
Monsieur Bemard ESPOSITO-FARESE 3 &fe désigne en qualité de commissaire enguéteur par
Pl rsicnm b Presidensd du Tribusssl Adrimnmsis il de Mooy,

Article 3:

Durant 2 durds da Fenquéte, ket pideas du doscior, 3nsi qu'un regidre d'enquéts 3 fouilats non
mobiles, cotés et parapheés par le comrmissaire enquéteur, sernt dposés et consuftables a ta
Marie deVandoeuwe-lés-MNancy, 7 rue de Fame siége de Tenquéte publique, zux jouwrs et heures
habituels d'owverture au public {du kend au vendradi de 800 3 12000 etde 13k30 3 17h30), ainsi
qu'a la Metropole cu Grand Mancy, baiment Chalnot - Direction de MNurbanisme et de Fecologie
urbaine, du lundi au vendredide 2h 3 12h =t o ¥h 3 16n

Semnt dgalermant joints au dossier Jenquéte pubbgue les aNis des personnes publiques
associees 3 cefte procedure 2t Favis de la Mission Regionale & Autonte Environementais

Lmtegrafte du dossier denguets publigue sera Glechameabla sur l  piatforms :
https-fwwwregistredemat rmodificaton-plu-vandoewre

Le dossier sera egalement consultable gratuitement depuis un poste rformafigue mis a disposition
a la Mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy

Article 4:
L& cimimESare enquéteur 3ssUrera iroE pemmanences 3 laMame de Vansoeuy e-i&s-MNarcy, pour
y recavor les obsenations eerites ou orales du public

» Le Lundi 8 scptembre de 45030 a 1ThE
» Le Mercredi 18 septembre de 5h30 3 11k30
» Le Mardi 17 octobre de 15h30 3 17Th3D
Arficle 5:
Pendant i durée da Fenguétz publique, ke public powra consigner sas obsenations ecries:
= Sur bes regisres mentionnes 3 ['articke 3
» Viale registre dématéralise 3 Nadresse suvante
hitps:wrana registredemat. frimodification-plu-vandsewvre
s Adressees au Commissaire enquétewr parvose alecromique a fadresse mail dedice -
medification-pluvandoeuvreg@registredemat fr
= T par coumer adnesss au commizsers engusteur 8 la Maime de Vandosurele=-MHancy, 7
rue de Parme, BP 10110, 54503 Vandosuwe-és-Mancy Cedes
Article 6
Toute information sur cefte procédure pourra éte demandée i la direction de Nurbanisme et

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54

du 13 JUIN 2024
63 /118



I:ul-p-um-um

Hﬂhmﬂﬂl

de I'ecologie whaine de la Métnopole du Grand Mancy, immeuble Chalnot, qui en est 'autorité
resgonsabis.

Article 7 :
A l'expiration du délai de MNenguéte présu a l'article 1, les registres seront clos par le commissaine
enqueteur, conformemant aux articles R123-18 af suivants du code de I'emvironnemeant. Celui-cl
disposera d'un délai de 30 jours pour transmetire
= Ay memdﬂﬂtdelaﬂeﬁnpjedu&aﬂﬁm le dossier denguéte et les registres
mrpmﬁ de son rapport dans kegus! figureront ses condusions motivees.
» Au président du tribunal administratif de Nancy son rapport et ses conclusions motivees.
Article 8 :
Line copie du rapport du commissaire enquéteur &t de ses condusions motivéss sera adressée 3
Madame ke Préfet de Meurthe et Mosalle et 3 la commune de Vandoewsre-les-Mancy. Le rapport et
les conclusions motivées du commissaire enguéteur sennt tenus 3 disposition du public pendant
une durée o'en an 3 compler de ks date de ddfure de Fenquéte -
» A la Metropole du Grand Nancy, direction de 'urbanisme et de lécologie whaine, ainsi gue
SUr som site intemet @ hth:JanqmtespuHrques.gmﬂnanw.eu
= Sur le regisie dematerialise a l'adresss suivants ;
https e registredemat frimodification-plu-vandoewre
= A la prefecture de Meurthe et Mosslle.
= & la Mairie de Vandosuwre-les-Mancy
Arficle 3 ;
A lissue de l'enguéte publigue et apres réception des conciusions du commissaine enquétedr, ke
projet de PLU modifie, évenfuslement amende pour prendre en considération les obsenabions,
propositions et confre-proposifions qui seront recusilies pendant i3 durée de Menguéte publique,
sera soumis 3 'approbation du conssil de la Métropale du Grand Mancy,

Article 10 :

Lin avis publcfaisant connaitre les modaltes d'ouverture ef d’organisation de 'enquéte sera publis
au moins guinze jours avant le démarrage de celle—oi et rappele dans les huit premiers jowrs de
lenquéte. dans deus joumaux locauw:.

Cet avis et le présent amete seront afiches 2 la Maine de Vandosuwre-Es-MNancy, au siege de la
Metropole du Grand Mancy quinze jours au moins avant le démarage de Nenguéte et pendant
towte |3 durée de cellei. Ceux-oi figureront egalement sur le site infemet de la Méhnp-:rlem
Grand Nancy hitplenquetespubligues. grandnancy.eu ansi que sur le registre dématarialisé
a lNadresse suivants - hitps Jhwww registredemat fimodification-plu-vandoeuvre

Pour le Président
Le Vice-President

Bertand KLING

BERTRAND KL
2004 57 20 151235 +0000
Pt BB DS 1034208 1-1-00

Sqratue g
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Annexe 2 Ordonnance n° E24000052/54 du Président du Tribunal
Administratif de Nancy du 13 juin 2024 désignant le
commissaire enquéteur

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE KANCY
HEPUBLIQUE FRANCAISE

W 2400005354
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Ordonnzance du 13 jurr 2024
Le présidens du mibimal admaristranl de Mancy

COLE: |

Wi emiegiatide e 12 juin 2024, b= lovioe par Bguells 1 mémapolc du Grand Maney
gemande b désgnatien d'un commismire enguiteur er vue de peocdder A une enquéte
prfleqse wrant pour ofyet

e projer de medifleaticn du plan foco! drbarame de le commmne de

P L 1 r-|'.|::1.-_'|'|||'."|'l:'_li
Wi le cods do |.'-|'."I'.'|'.-'In|||lh:rrl:.|;|l &l ivinmmmcnt scs ancles L, [ad] Bl &arvminky .
Vi le cod: de 'srhansme ;

¥u les listes cépartementiles d'aptinde scx forctions de commissaite anguéteur
eLablees i btre d: |'aneée 2004

LML LIME,

ARTICLE 1 :Monsicur Demard Csposto-Fatse el dsignd oo gealit du cwnmisaine
enquételr pour l'enguéte publique mentionnée ci-dessus

ARTICLEZ :Pour les besoins de Menguéite puslique, e commissaine enquiteur esl awtodsé i
utiiser son wehicule, sous réserve e sabicfaire mix snnditons prdsnies en
matiére d'assurance, par la légishtion en vigacur

ARTICLE3 :La présente cécision sers notifite £ la méropole do Grmd Nancy et 4
Menssear Bernard Esposite-Farése.

Le prétident,

S

Schastien Dovesne
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Annexe 3 Opération Particuliere d’Aménagement (OPA) PLU septembre
2012 destiné a assurer la cohérence des futures opérations
en termes de forme urbaine et de liaisons fonctionnelles du
quartier Bizet et du secteur Jeanne d’Arc

PLAN LOCALD URBANISME

Cuuth Vandaeuvre

:,I. ,lr.‘1|§
a5

NN By
ot

Orientations particulieres d'aménagement ‘
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PLU de Vandeuvre-lés-MNanoy

Orientstions particulidre: d'amenagemant

Rappel :

| e= oreniations paticuligres d'smanagement sont des outils créas
parla oi « Solidaritz e: Renouvellement Urbzins » du 12 décembre
2000 dont la portée & été pracisée per 13 Ipi « Urbanisme et
Habital » du 2 julllet 2003,

«Las plns locaux dumbanieme peuvent comporter ces
orientstions d'aménagement relatives 3 des quartiers ou 3 ces
sectewrs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.
Ces onentzlions peuvent, -en cohéence avec 2 prget
d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions
ou opérations d’'aménagement a metire er ceuvre, notzmment pour
metre en valeur M'environnement, les paysages, les enirées de ville
=t le patimoine, utter contre [insalubrié, permettre le
renouvellement urbain et assurzr le developpement de ia
commune. Elles peuvent prendre la forme de  schémas
d'aménagement ot préciscr les principales caractérstigues ces
voies et espaces public » (arficle L. 123-1 du Code de lurbanisme).

« Las orientations d'aménacement peuvent par quarfier ou par
seclew, mevor les  aclions el opSdlions  damen@genmenl
mentionnées au troisiéme alinéa do Tarticle L. 122 1 » (article
R.123-3-1 du Code de l'uhanisme].

La commune de Vandoeuvre-@s-Nancy a défini un secteur 3
amanager 3 court terme -

s Le e quartier Bizet &t le secteur Jeanne d*Arc «»

Pour ce quartier, la vile a déterming un schéma d'aménagzment
global desting @ assurer 13 cohérerce des futures cperations avec
'urbanisation existante en termes de forme urbaine et de haisens
fenzticnnellss.

Les futurs travaux et opérations devront étre compatbies avec ie
schéma ot les ofentations proposds, confarmément aux
dispositions du deuxieme alinéa de l'aricle L. 123-5 du Code de
Turbanisme.

Le reglemenl dubanisme esl appliceble su loules Bs cones du
PLU, y compris sur des secteurs concemés par des cremations
d'aménagemen.

Modification

PLU de Vandesuvre-lés-Nancy

septembre 2012 3

Orientations particulidres d'aménagement

ORIENTATION N° 1 : LE QUARTIER BIZET ET LE SECTEUR
JEANNE D'ARC

ZONE UX - secteur UXd

Localisation :

Le quartier « Bizet » est situé en entrée de ville de Vandceuvre. De
forme guasiment friangulaire, I présente trois facades
respectivement dans un environnement trés différentes -

- Aunord, un axe important de Vandeeuvre : 'avenue Jeanne
d'Arc, et la proximité immediate du cenire commercial du
méme nom et des quartiers d'habitat de I'Etoile ;

- A l'ouest, la présence d'un lotissemant d'habitat individuel -
le lotissement des cheminots, peu ouvert sur l'extérieur du
quartier ;

- A Test et au sud, la hamiére de I'A 330 et de sa bretelle
d'accés ainsi que la voie ferrée.

Accés et dessertes :

Le principal accés au quartier depuis I'avenue Jeanne d'Arc est la
voie de desserte existante : la rue Georges Bizel
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SLU de Vandoeuvre-las-Mznoy

COrientation: pa-ticuligres d'aménagement
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septembre 2012 a

Orientations particuliéres d'aménagement

Objectifs :

Le secteur &tant composé principalement de batiments & vocation
d'activités vétustes, il présents un fort potentiel de mutabiiité.

Etant donné le peu de possibilités de créer du lien entre le quartier
des Cheminots et le quartier Bizet {une seule voie et un
cheminement piéton qui fait limite plus que lien), l'enjeu de la
reconversion du quartier sur lui-méme s'articule autour de plusieurs
axes:

- Quvrir la zone dactivitd sur 'avenue Jeanne d'Arc et la
mettre en lien avec les quartiers d’habitat situés au nord de
cet axe.

- Profiter des mutations internes du secteur pour recréer une
fagade sur I'A 330 et participer ainsi 3 son « humanisation »
entreprise dans le cadre de la réflexion sur le teritoire &
enjeux « Secteur Sud-Est »_

- Reéconcilier la vocation d'habitation et la vocation d'activité
du quartier en créant une véritable liaison apaisée entre
celles-ci.

La réponse au premier enjeu s'exprime en aménageant une petite
polarité au centre du secteur, dans 'axe du centre commercial
Jeanne d'Arc avec la création d'un « mail planté stationné » et en
proposant limplantation de nouvelles activités commerciales,
artisanales ou de bureaux pour renforcer le pdle d'activités existant
et ainsi l'organiser des deux cotés de I'avenue. Le but affiché est
d'intégrer cette avenue dans le tissu urbain de a2 ville en y

reconstruisant un front bati de gualité et en laménageant de
maniére 3 pacifier la circulation automobile pour permetire aux
pigtons et cyclistes d'y trouver toute leur place ... De méme,
'entrée de ville est prise en compte en proposant limpiantation
d'un ensemble tertiaire, devant la nouvelle chaufferie, 3 l'angle de
I'avenue Jeanne d'Arc et de I'A 330.

La réponse au deuxiéme enjeu se heurte aux multiples contraintes
du site: les nuisances sonores, la vue peu qualitative, les
contraintes technigues (bretelle d'accés) et les différences de
niveaux entre les différentes infrastructures. Le seul objectif affiché
de ce cité du secteur Bizet étant de diminuer les impacts sonores
de I'A 330 sans tenter de faire évoluer ces contrainfes et de
reconsiruire une fagade sur 'A 330.

Afin d'assurer une articulation apaisée et normalisée entre les
constructions a vocation d'habitat et les activités présentes et
futures du quartier, 'objectif d'aménagement poursuivi consiste a
créer enfre ces deux entités une zone tampon avec une placette de
retoumement et une bande généreusement arborée.

Enfin, la réalisation et limplantation des constructions et des
aménagements futurs devront permettre d'apporter une meilleure
lisibilité au quartier. La gualité des espaces verts plantés et de
'architecture des futures constructions ou extensions devra étre
soignée.

Maodification

septembre 2012 7

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54

du 13 JUIN 2024

68 /118



Annexe 4 Le certificat administratif d’affichage du Président de la
Métropole du Grand Nancy signé le 03 octobre 2024 et, celui
du Maire de la Ville de Vandceuvre-lées-Nancy signé le 04
octobre

metropole
GrandNancy

File Bobdiibs = Divmiopperment Lirbain Durabies
Direciion de Flirbanisme ef de FEoologie Urbaine
OA, 2TIe a4

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Le President de |a Metropole du Grand Mancy certifie gue l'avis relatf a 'enguéte
publique dans le cadre de ks modification du P.LU. de la commune de Vandoeuvre-lés-
Mancy a &té affiché au siége de la Métropole du Grand Mancy le 16 aout 2024 jusqu'au 2

ociobre 2024 mdus.

Fait a Nancy, le

Poar e President
La Consslliére Metropolifaine dekiguss
a I'ebanisme ef & 1a siratégle foncléns

ISABELLE LIRS

00 05 A DE S HEED

Bl T S - .0
ST R Ead T ]

b Carrmdem

Isanelle LUCAS
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Vandoeuvre

[N T |
Service Urbanisme

MiRef. PLYCGIITS

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Le Maire de la Ville de Vandeuvre certifie -

- que le document comcernant 'avis denquete publigue relztive a la modificaton du
Pian Local dUrbanisme

- 3 ete &ffiche b= 16 aclr 2024 et pendant toute [2 duree d2 enguéte.

Le Maires,
PRTRIGE DokaT
004, 100 G D6 00 17 #8200
gﬂ&:ﬂﬂaﬂm—m
i
Parrice DOMNATI
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Annexe 5 L’affiche annongant I’enquéte publique.

métrOpole Métropole du Grand Nancy Vandeceuvre
Grantﬂancy Commune de Vandoeuvre-lés-Nancy

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Une engudie publque relative & la modification du plan local durbantsme [PLLL) de fa commune de Wandosure-l&s-Nancy aura feu & complar du
lumdi 2 sapiembre 2024 4 B0 au mardi 1sr octobre 2024 & 1Th30 Inclua, it une durde de 30 jours conescutifa.

Ceite equets pUDIgUE e5t préaiatie 33 Modcation oy BLU de |3 COmMUE 08 Vandosue-les-Nancy Ul ol &7e approuvee par ks Consel oe
l2 Mefropoia du Grand Hancy.
Artzie 2

Monsiewr Bemard ESPOSTO-FARESE a eté désigne en gualité fe commissaine enquatewr par |e Président du Tribunal Acministralt de Mancy

Alcia 3.

Durant 13 dunés de 'enguete les pieces du dossier, alms quiun regisie denguele 3 fewlless non mooles, cfiés & parapnes par le commissan
enquételr, seront déposés ef consutables & 13 AMalde de Vandosuwre-lés-Blancy | 7 rue de Pamme 3 Vendosuwre-lés-Nancy | slége de Fenquiie
puDligue, awx jours & heures habifeds d'ouverture au pubbc {ouU undl 3u vendred ge 300 3 12000 et de 13030 2 17hal), ansd qu'a k3 Métropoie
du Grand Mancy, tatment Crainat - Direction g2 Fubanisme 1 de recoiogie wiaing, du und au vendired d= 3h @ 920 el de 14h & 16,

gerart gament ciris au dossler enquits pUBligUs 45 1S G RETSNNES UBIQUES 35602 3 Gelle PIOCEdLs as! us v 0% @ Mission
Régonale d'Auhond: envirnnementais

Lintégralie du mossler denqudte pﬂtﬂque sera talechangeable 3 l'adresse sUvanis -
nitpa:irwaw_reglstredemat. mimodifcation -plu-vandosusrs

Le oossleT $2ra @galement conslitabie gratuliemant tepuls un posie informatious mis 3 disposition a |2 Malie de Vandosunre-s-Nansy.

Arice 4
Pandant ia dures de Fenquete pubfique, ke pubfc: poUrTa consigner 585 obseavalions et propositions ecriies ©
- 5 les rEgsTe s mentonnes au précedent article,
- Vi3 |2 slte ragisira dematenadse | hifpecimwww regisiedemat rimodificaBion-plu-vandosuvre
- Adressess aU COMMISsETe enguiteur par vole Secironigue 3 |'adresss mal dédies - modiicasion-plu-vandosuvreg@regestredamat.ir

- Ou adresser un coUmer @u commEssalre enquaiewr 3 ta Malrle de Vandwoeuvre-lés-Nancy, 7 e de Pame, BP 10110, 54505
WANDOELWRE-LES-NANCY

Arficia 5 :

Le cOmMMEssalie: enQUETEUr F5ELWENE &N OUNTE (TDIS PEFMEnences 3 (3 Mains o= Vandosuwe-lgs-Nancy , 7 s Oe Pame, pour y recevolr ies
obsenvations et propositions Scmias oo 0raies du Zuolic -

- Le Lundil 3 ssptambra de 15030 & 17h30
- L Mareradi 18 saptsmbra da Sh30 & 11030
- Lo Mardl 1er octobre de 15h30 & 17h30

Arlge 6
Toute Informalion sur cefie procédure powra 2re demandée a i@ Oirecion de FUrbanésme et de I'Ecologie Urbalne de |z Méropale du Grand
Mangy, Immeubie Chalnot, qui en 5t 13Ut responsabie, 3 'adresse mal suarte : UDanisMEEgrantnan oy eu

Aricie 7 :
A lMexpiraiion cu O&El 08 l'engueia prevu & Fankce 1, conbrmément aux arcles R123-16 &l sulvanis du code o8 Menvimnnament, §2s regisies

s2ront clos par Ie commissalre engugtswn, qul dISposera oun d&la de 30 |ours pour ransmetme au Président oe 3 Metnopole o Gramd Mancy le
dnssler awes S0 [ApPOM, dans (equel fgunemnt se5 conclEsEons motivess.

Arlge 5
Les . copieis du rapport et des concusions molivess du commissake enquateur seront adressées a Madame je Prenel de Meurihe-et-Mosede et a la
cormmune de Vansoeuvre-iss-Nancy . Le rapport et les conchusions mofiviees du commissalre enquéeir seront fenuE & la disposiion du public
[pemdant un an & 3 Metnopole du Gand Ni‘l[:gl = Directon de I'Unanisme & ge FEcoingle LTDaine, Fnsl Que sur s0n s Intermet, sur je reglse
demmatéraiss 3 ramresse sulwante | httpsoiwww registredemat imodifcation-plu-vamdosusTs, 3 13 malrie de Vandosuvre-lgs-Nancy eta @
Prefecturs.

Ance g
Le presert avis, accompagne oo ST n"ARR_D5E de Monsieur k2 Président oo |3 Maiopos du Srand Mancy prescrivant Fenguste pubdigue,
szront aMfichés 3 la Malde de Vandoeuvre-lés-Blancy  alnsl qu'au elége de la Métropole du Grand Mamcy et sur les Peux concemds par &
modfication du PLU . Iis sefont également aMchés sur le ste Intemet de 1a Metropole du Geand Mancy 3 I'adresse suvande - hnbipady
WWW. grandnan<y.suipublications legaleslanquetes-pubiiques ansl gue sur ie regletre démaierallse menilonné précégemment.
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Annexe 6 L’arrété et I’avis sont téléchargeables sur les sites de :

- la Métropole du Grand Nancy

1802024 2238 Enquétes pubilques — Métropole du Grand Mancy

métropole
GrandNancy

Enquétes publiques

URBANISME

MODIFICATION DU PLU DE VANDOEUVRE-LES-NANCY

Une enquéte publique relative 2 la modification du PLU de Vandoeuvre-lés-Nancy aura lieu 3 compter du lundi 2 septembre 2024 3 Bh00 au
mardi ler octobre 2024 3 17h30 inclus. Le dossier d'enquéte publigue est mis 3 disposition du public pendant toute |a durée de l'enquéte, 3
la Mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy, siége de l'enquéte publique, aux jours et heures habituels d'ouverture au public (du lundi au vendredi de
8h30 3 12h00 et de 13h00 & 17h00), ainsi qu'a ta Métropole du Grand Nancy, batiment Chalnot - Direction de l'urbanisme et de I'écologie
urbaine, du lundi au vendredi de $h 3 12h et de 14h 5 16h.

L'ensemble du dossier est également consultable et téléchargeable pendant toute la durée de I'enquéte via le lien suivant :
. I filinodificitiin kumnil

Pendant la durée de l'enquéte publique, le public pour consigner ses observations et propositions écrites

- Sur les registres papiers mentionnégs ci-dessus

- Sur le registre dématerialise : wwwregistredemat. fr/modification-plu-vandoeuvre
- Adressées au Commissaire enquéteur par voie électronique 3 I'adresse mail dédiée : modification-plu-vandoeuvre@registredemat.fr

- Ou adresser un courrier au commissaire enquéteur a la Mairie de Vandoeuvre-1és-Nancy, 7 rue de Parme, BP 10110, 54503 Vandoeuvre-
l&s-Nancy Cedex

DOCUMENTS
B Acete ouverture enquete publigue vandoeuvre pdf

B Auis ouverture enquete publioue Vandoeuvre pdf
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- Notre Territoire

Lirbanisme et aménagement | Parue dans la presse le 14 aclt 2024
Le Bepublicain | orrain

FRDfET DE MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
PLU

Vandoeuvre-les-Nancy

E Urbanisme et aménagement

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Crganisme demandeur - COMMUMNE DE VANDOEUVRE LES NANCY

COMMUNE DE VANDOEUWVRE-LES-NANCY Enquéte Publique Par arrété le Président de la Métropole
du Grand Mancy a prescrit une enquéte publique prealable a la modification du Plan Local
dUrbanisme de la commune de Vandoeuvre-lés-Mancy. Monsieur Bernard ESPOSITO-FARESE a ete
deésigneé par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nancy comme commissaire
enqueteur.

Lenquete se déroulera a la Mairie de Vandosuvre-l&s-Nancy 7 rue de Parme, 54503 VANDOEUVRE-
LES-MAMCY ainsi quau siege de la Métropole du Grand MNancy, du lundi 2 septembre 2024 3 8hoo
au mardi 1er octobre 2024 3 17h30 inclus

Durant la durée de lenquete, Les pieces du dossier, ainsi quun registre d enguéte seront deposes et
consultables a la Mairie de Vandoeuvre-lés-MNancy, siege de lenquéte publique, aux jours et heures
habituels douverture au public, ainsi qu a la Metropole du Grand Mancy Direction de [Urbanisme et
de |Ecologie Urbaine, du lundi au vendredi de 09ho0 a 12hoo et de 14h00 & 16ho0

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur les registres
denguéete et via ladresse suivante hitps Awerw registredemat fr/medification-plu-vandosuwvre ou les

adresser par ecrit au commissaire enguéeteur, a la Mairie de Vandoeuvre-l&s-Nancy ou par
lintermeédiaire de Lladresse électronique suivante modification-plu-vando=uvresmregistredemat fr
Lintégralité du dossier d enqueéte publique sera téléchargeable 4 ladresse suivante

Wiips Arwene reqictredemat fr/modifcation -plu-vandosyuyre | e dossier sera egalement consultable
gratuitement depuis un poste informatique mis a disposition a la Métropole du Grand Mancy,
batiment Chalnot Direction de lurbanisme et de Lécologie urbaine.

Le commissaire enguéteur recevra a la Mairie de Vandosuvre-lgs-Mancy les - Lundi g septembre de
15h30 & 17h30 Mercredi 18 septembre de ahz0 & 11030 Mardi 1er octobre de 15h30 & 17h30 Son
rapport et ses conclusions seront tenus a la disposition du public pendant un an, dés leur
transmission a la Metropole du Grand Mancy, a la Mairie de Vandoeuvre-l&s-MNancy et a la Préfecture
de Meurthe-et-Moselle. .

le Préesident du Tribunal Administratif de Mancy comme commissaire enquéteur.

Lenquéte se déroulera a la Mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy 7 rue de Parme, 54503 VANDOEUWRE-
LES-MAMCY ainsi quau siége de la Métropole du Grand MNancy, du lundi 2 septembre 2024 3 5hoo
au mardi 1er octobre 2024 a4 17h30 inclus.

Durant la durée de lenquéte, Les piéces du dossier, ainsi quun registre d'enquéte seront déposas et
consultables & la Mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy, siege de lenquéte publique, aux jours et heures
habituels douverture au public, ainsi qu'a la Metropole du Grand Mancy Direction de LUrbanisme et
de lEcologie Urbaine, du lundi au vendredi de 0ghoo & 12h00 et de 14ho0 & 16hoo.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur les registres

denquéte et via ladresse suivante hifps Aranarw regictredemnat fr/modifcation-plu-vandoeuyre ou les
hitps feww.notre-termitoire. comifenguete/ 341729 2
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adresser par ecrit au commissairs engueteur, a la Mairie de Vandoeuvre-lés-MNancy ou gar
l[intemrnéciaire de ladresse électronique suivarte modificaticn-pli-vandoslnwreareqistredemat fr
Lintogralite du dossicr d cngucte publique scra telechargoable o ladrcssc suivantc -

tos SR izt i P ification-plu-var yre | e dossier sera egalement consultable
gratuitement depus un poste informatique mis a disposition a la Metropole du Grand Mancy,
hatiment Thalnnt Nirectinn de Nirhanisme ef de F'acnlngie irhains
Le commssaire enguétsur recevra a la Mairie de Vandosuvre-les-Nancy les - Lundi g septem bre d=
15h30 & 1/h30 Mercredi 18 septembre de yh3v & 113w Mardi 1er octobre de 15h30 a 1;h3u Son
rapport el ses conclusions szront tenus a la disposition du public pendant un an; dés leur
transmisson &la Metropole du Grand Mancy, a la Mairie de Vandoeuvre-lés-Nancy 2t & |a Prefecture
do Mourthe ot Moscllc
Lire -

Accédez au registre démetérialisé :

- Registre Déma.fr

2110872024 15:59 Reqgistre Demat - Modification du PLU de Vandoeu... -

r_? Regigtre e Modification du PLU de Vandoeuvre-les-Nancy

Maodification du PLU de Vandoeuvre-lés-Nancy

La Métropale du Grand Mancy a engagé une procédure de modification du PLU de Vandosuwre-lés-Nancy
aver comme objectifs :

- La modification du réglement écrit et graphigue en accompagnement de I'évolution de I'offre en logements
soCiaux.
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- La clarficafion du reéglement écrit concernant les hauteurs des constructions.

- La modification du réglenment et coneamant les espaces libres et plantations.
- La modificatiom du zonage concemnant certaine espaces verts protéges.

- La modification du réglement écrit et graphigue en accompagnement de la mutation urbaine ¢’ une partie
de lancienne caseme Faron.
- La création d'emplacements réservés

Le président du Tribunal Administratif de Mancy a désigné Monsieur Bemard ESPOSITO-FARESE, en
gualité de commissaire enquéteur.

L'enguéte publigue s2 déroulera & compter du lundi 2 septembre 2024 a
Bh00 au mardi 1er octobre 2024 & 17h30 inclus, soit une durée de 20 jours consécutifs

Dwrant la durée de lenguéte, les pieces du dossier, ainsi qu’un registre d'enquéte & feuillets non mobiles,
cotés et paraphés par le commissaire enguéteur, seront déposés ef consultables a la Maiie de
Wandoeuvre-lés-Mancy, 7 rue de Pamme, siége de l'enguéte publique, aux jours et heures habituels
d'ouverturs: su public (du lundi au vendredi dz B30 & 12h00 ot de 13030 4 17h00), zinsi gu'a la Matropole
du Grand Mancy, batiment Chalnot - Direction de 'urbanisme et de Fécologie urbaine, du lundi au vendredi
de 9h & 1Zh et de 14h & 16h.

Pendant la durée de Penquéte publique, ke public pourra consigner ses observations et propositions écrites

- Sur les reqistres papiers mentionnés ci-dessus.

- Via le présent registre dématérialise.

- Adressées au commissaire enguéteur par voie lectronigue & M'adresse mail suivante : modification-plu-
vandoeuvre@registredemat. fr

- Par courrier adresse au commissaire enquéteur & la Maire de Vandoeuvre-lés-Maney, 7 rue de Parme, BP
10110, 54503 Vandosuwre-lés-Mancy Cedex

Le commigsaire enguéteur assurera en outre trois permanences & la Maire de Vandoeuvre-lés-Nancy, pour
¥ recevoir kes observations et propositions écrites ou orales du public -

* Le Lundi 9 septembre de 15h30 a 17h30
* Le Mercredi 18 septembre de 9h30 a 11030
* Le Mardi 1er octobre de 15h30 & 17h30

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enguéteur seront tenus & la disposition du public
pendant un an a la Métropole du Grand Mancy — Direction de I'Urbanisme &t de 'Ecologie Urbaine, ainsi

que sur son  site  intermel, sur e registre dématénalisé &  l'adresse suivante
https:fherew registredemat_fimodification-plu-vandoeuvre, en mairie et 4 la Préfecture.

Siége de I'enquéte publique

https:ifwww registredemat frimodification-plu-vandosuvre
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Annexe 7

- Lest Républicain
14 Aoit 2024

métropole
GrancNancy

COMMUNE DEVANDOEUVRE-LES-NANCY

Enquéte Publigue

Par amdis e Déadent da la Malropok du Grand § & preact una
Brﬁubtﬁ |:l.||:l|l:|hva prédahla & la modfication du Plan Local
commung de Vandosue-da-Hancy.

Menseu Derrard ESPOSITO-FARCES & &5 désignd par Monsiow le=
Prigidant du Tribural Adminieralif de Merey comme commisscra
anquEtaar,

L'arquéte s démnulera é la Maitie de Vandosuvre|éa- Tuads
Ryt ahs Gyant, ey do lend 2 soptamibre 2024 & BHO0 2
L Cy, du 1 au
et Ter oobr A05e 1700 o o=
Diurart | durds da |"snquite, lea pidces di doasisr, ars gu'un registrs
d'enquéte seront déposds et consultables & fa Malre de
Wendosyyre-ka-Hancy, dége de Manquéls publicue, aux jours =1
heures habitusle d'suverture au public, ainel qu'a la Métropola du
Grard Marey - Dirsetion da [ Llrb-ar-larmatdal Ila Lirkaing, du
lurd. au vendredi de 08h00 & 12he0 ot de 14h00 & 18

n ma prendne connassance du dosser st n::-:unalgmr ELE
observalons sl ke regisires d'enguits el vis I'adiesse suvante

_F;‘d.w_ﬂ- e ot frimoditication-p il.i-vnrmnuwn
E;&-Sa‘.ai'ﬁ“” ﬁﬂ%ﬁm&ﬂ%ﬁ” L]
rmodificaticn-

vandoeunT edregictredemat.fr

L"int Egralites dﬁhlmdw d'anquéts publique scm tdléchargeshle &

I'edresse suivante :
aJﬁawmgshﬂmlﬁfuwﬂﬂmManmm

Le choselar aefm eyakement consuliabe grenilzman d uw

inhnnﬂtl:l!a_lm mis & dispoakion 4 la N&tropala cu

histirment Chanot - Direction da Nrbenizma -ur tu fnlndn urhulre

Le commissaire angquéteer recewra & la Mairie da
i i

vmmmﬂf

Lundi @ septembie de {Shoo & 17h00
Maroradi 18 ox re ok D30 & 11030
Mardi 1er octadume de 15630 & 17h30

et aea corclusicns seront tenus éla disposition du public
erpclainii Lt &, dis e Uansmiasion & ls WM& ropokedu Gand Nare
la Mairis= do Yandosuvre-lds-Marcy =t 4 la Prédacture
Maurfia-at- Manclia.

EFT BRI ]

Avis d’enquéte publique parus dans la presse

03 septembre 2024

Avie publics

meétropole
GrancNancy

COMMUMNE DEVANDDEUVRE-LES-NANCY
Enquate Publique

Per armend s Président o la MEnop ok ol Grand Mancy 8
ﬂ?u!h- publiqua prédable & la modificaton du
A"

hanEmea da b eommuns ds Vandos e da-Menoy,

Mongeur Bemard ESPOSITO-FARESE a &5 désigré par Monaeur le
PTEH:ELI: du Tribunal Adminieralll de Mency conme commessaline
=g e

Bt ure
lan Looal

L‘mquha 2 démulers & | Maiie de Vendosuvre-léa-Hancy 7 e de
Parma, 54508 VANDOEUVRE-LES-NANGCY eind qu'au siege ds= la
MeEtiopoie I:Iu Camnid Ha.n::y'. du lundl 2 septembrs 2024 & 8h00 au

miandi {or actobre 2024 & {ThID inelus,
Durant la durda da Marguétae, les pidcee du dossier, slnsl gu'un ragietre
d'enguite seroni dépoeéa el coneultablas A Ia Maire ds

Wendoswwre-lea-Mency, sidge da l'snogudle publigus, aux jours et
Peures habituels doursdiume & publc ans ou la B du
Grard Maroy - Direotion de 'Urbeniorme ot de PEoa IaUrhaInn.du

hnd au vended de 03ho0 4 12000 st de 14h00 &1

E‘-I'rw.lmr;trm.lrra precde mnﬂamnm du dosser &t l:-:nalgmr EEE]
onE Sl 188 regates M‘il.:;im &t via I'adresse suvens
ﬁnd mglwadunutir.'nm
edrassar par Gorit au commiseara anouitoar, & B Maria da
vm_mvmh ancy o per Finterméd air da 'admess blectroniqus

5L
misdificatioi-

fom -plu-va nd osuvre

v GeueRregisiredemall
dosskr d'enquits publique sera tSéchargeable &

L'k égralits
I'ndmm auhvants

adnlmt.fr.fmulﬁ:.ltm VN CELINTE
LEG:EEEIF ==} ant d I'ELIH [peoEta
informalique mis & :Iapmli:rr.n i. Iu Etopols du Grand Nancy,

bétirnart Chalnot - Dirscton de Ferbanioma st da Péeslogia urhaing.

Le commisagire anquéteur recevra & la Mairie de
Yendoeire-Es-Mancy l2s:

Lundi & ssptembrs de 15030 & 1 7hao

Marcrad 18 02 bre do thad & 11ha0

Iard 1er octobre de 15k30 &4 1 7H30

Son mpport of sez cordluzicns senont tenus & la dispoaition du pubie

ek un an, dée el TansmiEaion & s Métopok du Gand ar?r_

la Mairia da Vandosuvra-lde-Nanoy ot & la Préfectws da
Mauthe-=t-hinaslls

aluwu
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- Le Républicain Lorrain

14 Aot 2024

Avis publies;

metropole
GrancNancy

COMMUNE DE VANDOEUVRE-LES-NANCY

Enguete Publique

Par auréis e PeSaident da la M&mopoks da Grand Hes
arﬁum Fubiigque présabie a la modiflcation
itaniame de & commune de Yandoeuwe-gsMNancy.

a preacit une
Plan Local

Monsiewr Derrard ESPOOITO-FARCEE & &5 désigreé par Monssur l=
Prégidert du Tribunal Adminieradif da Mency camms ﬂemrnhunl-'n

anguteur.

Dl 54253 VANDCELVHE-(EG RARCY Hna are Sdge de fa

du Grand Maney, du lumii 2 septembre 2024 uﬂlﬂ'l}uu
rnlfdl Hor sotobes 2024 Ym:m imalum.
Dlurart L chrds da I angudta. lea plices o) dossian sns ou'un regisre
d'enguite ssront déposis ot consultablss & la Mairie de
Vandoauvre-ka-Hancy, cége de lMenquate publicus, aux jours &1
treures habitusls d'ouvecurs au public, ainsi qua la Metropde du
Grare Marey - Direetion da ['IJlt'nﬂrmn‘teh I:"EI ia Urbaina, du
[l au vendredi de 0ahoD 4 12hi0 ot de 14h00 & 18000
CH‘E’:I.IFI rra prendre cormazeance du deesler 8t consigna sas
8 B 13 15 reglam'm nm&uﬂeu'{a I'ndresse BUVERDS
{\u-'l-aa mWﬁ:F Grrit A r'rn'nmlamha mwé‘l:aur & la Maiie d=
i mrwpal'htem‘nédhhdnl'ndreaméhctmﬂqlﬂ
suua

e i i fr

Liret digralits: 'I{I dmdu d'ﬂnquﬂn p-ubllqm oora tElichargoahls &
['sdresss sui

hrktps: . trede matfrimodficetion-plu-vandosume

Le doaslar sam b comsuhinbes Itamant d =] Uw
informatique mia & disposkion 4 la Nétopals du oYa
bétirment Chalhet - Direction de Purbanisme d: de I'éenclogia urhaine.

Le commizssgire angquitaer racevra & la Mairia da
andoa oy les

Lundi 8 b lh 16h30 & 1730

Mercredi 18 septerbre de Bha0 & 110240
Mardi 1ar oetolsre de 15ha0 & 47hao
mﬁa‘dm eorelusions sarom tenu hdquuﬂ:rnn durFuHIc
E Eu}l dia Ilawt"m'urnla.mnnala d‘,r.
ia Mairia de Vendoeuwre-lés-Nancy et & In Prmuc:tura
Maurha-=t-Mosells.

T

03 septembre 2024

métropole
GrandNancy

COMMUNE DEVANDOEUVRE-LES-NANCY

Enquéte Publigue

F’Eren'h& la Présidert de la M&nopala du Grand N " Bﬂ'rtuna
uate publigue précable & la rrm:llfl:ﬂlm

"Urban=me de la commune de Yandosun e-iés-

Monadeur Bemard ESPOSITO-FAFESE a ¥ déalgré parl'n'lmuaula
Préeident du Trbunal Administradl de Mancy corime comrmEsaine
ennguibter.

L'srigquite s démuers & b Maiie de Vendosuurs-léa-Yanc
Hﬁﬁ[ﬁg\'ﬂfﬂﬂwﬂsiﬁ-ﬂ%ﬂﬂ? ginel qu'au ; %:Iﬁa la
] U LaEn , A 203k au
i fer ooiobre mm}i?im nniumm
Dwrant la doréa da MNanquéte, les piéces du docsler, sine qu'un regletre
-Ernnquhta ﬁ?ﬂm d Hﬁaﬂlmm&ﬁaﬁ{ﬁqﬁ la Ma]h-:'nla d;l
el ] WS, dux 1]
Ieauies habitue= mmurﬁﬂm 'Eﬂq.l :i‘l.‘EFJ la Wétrogals du
Girard Maroy - Cirestion :Iall..llbuﬂm a‘tdnl i U rheaine, du
hmek Ay vended da (Bh0D & 12000 &t de 14hdi 4 18
Chacun psourma = connsiseanca du doesier =t consigner ses
I:aawa.uma =l les regetes d'erguata et vin I'adresse suivents
ﬁl’ regintrede matdr mrod ficat ien phu-ve eosurs
edrescar par dorit au commisesire n'rquh'hur & | Marie da
Ugﬂmmm—hﬂ- vouper Mntermadaine de 'admesss Slectroniqus

misdilicaion-plu-vardoeuwedregisiredemal.i
d-naulur dlanquéts publique sora téléchargeable &

hnm#mwmgmrmamcmmdﬁmmmmrﬂum

Le desser sea egelement coneuliabie grewutemeant depule un posts

Inbrm =) m‘.u & diapowkicn 4 la M&ropals du Grand Rancy,
ainot - Cirsction da Purbanisnna ot da P& oologiourbaine.

7 e de

Le commissaire nnquélaur recevra & ls Mairie de
Ventoeuwa-es

Lundi 8 septambra d-a15h:3lil &1 7haa
Marered 18 ke da chan & 11h30

Mard 1er ectabir: de 1530 & 17h80

it =t s cordusions senont tenus & ladispoition du publc
E ur ar, dio kour tranemiogion & la Métopola du Crand Nane
|El Maire de “‘!;I.ndmuvmrmn Hancy et & la FrEfnl:th
s

TAETOr e
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Annexe 8 Proceés verbal de synthése

DEPARTEMENT DE MEURTHE ET MOSELLE

Ville de VANDOEUVRE-LES-NANCY

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
des observations recueillies lors de
I'enquéte publique sur le projet de
modification du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de
VANDOEUVRE-LES-NANCY

ENGQUETE PUBLIQUE du 02 septembre 2024 08h00
au 1er octobre 2026 17h30

COMMISSAIRE ENGQUETEUR DESIGNE PAR ORDONNANCE |
N°24(00052/54 DU PRESIDENT DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF DE NANCY DU 13 juin 2024 -

Bernard ESPOSITO-FARESE |
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1. Presentation du déroulement de 'enquéte publigue :

Conformement aux dispostions de lameté de Monsieur le President de la
Metropole du Grand Mancy pris le 15 jullet 2024, l'enguéte publigus, d'une
durée de 30 jours consecutfs sur le projet de modification des dispositions du
Plan Local d'Urbanisme (PLLY) de la commune de Vandoeuwre-ies-Mancy, s'est
deroulée du lundi 02 septembre 2024 a 08h00 jusqu’'au mardi 1% octobre 2024
3 17h30 inclus.

La Metropole du Grand Mancy, porteur du projet de modification du PLU, est
representee par Monsiewr Gaspard ANCEL, charge de mission de planification
urbaine au Pole Mobiites et Developpement Urbain Durables de la Direction de
I'Urbanisme et e I'Ecologie Urbaine de La Métropole du Grand Nancy.

Le siege de 'enguéte publique a ete fixe 3 la Maine de Vandoeuvre-les-Nancy,
au 7 rue de Parme, ol un dossier d'enguete et un registre papier etaient mis 3
disposition du public powr Wi permettre d'y consigner ses observations et
propostions. Un poste nformatigue, en acces libre service, efait mis a la
disposition du public permettant dacceder au dossier et au registre
dematerialises.

Un dossier et un registre papier etaient egalement mis a la disposition du pubbc
3 |a Metropole du Grand Mancy — Immeuble Chalnot — Direction de l'urbanisme
et de I'ecologie urbaine.

J'ai tenu trois permanences dans les locaux de la Marie de Vandoeuwre-les-
Mancy powr recevoir les obsenvations et propositions, ecrites ou orales, du
pubdic :

- Le 00 septembre 2024 de 15h30 3 17h3d

- Le 18 septembre 2024 de 02h30 3 11h30
Le 1 octobre 2024 de 15h30 3 17h30

Le public pouvait en oculre, pendant toute k3 durée de lenquete publgue,
consulter le dossier d'enguéte =i deposer ses observations sur un regisire
dematerialise T et 24h24 ST = Site intemet
httos - (wwna registredemat frimodification-plu-vandosuwrns

Enfin. le public pouvad madresser directement ses observations ou
propositions par voie &ectronigue 3 ladresse mail dediee : modification-plu-
vandoeuvrediregistredemnat.fr ou par cowrier a la Maine de Nancy

En application de 'article R.123-18 du Code de 'Enwironnement, les registres
d'enquéts m'ont &te remis 3 'expiration du delai d'enquéte et '3l procede 3 leur
cloture le 1™ octobre 2024 3 17h30 en presence du portewr de projet venu me
remetire le regisire de la Metropole Grand Mancy

MNous avons convenu que je le rencontrerais le 08 octobre 2024, au siége de la
Metropole du Grand Mancy powr commenter et lui remettre le proces werbal de
synthase.

Carramine Dol @ Dermors C ST TO-MREEST, rervrmel o Ordcammres: du Tl Sarminerets Se MANCT ™ CISDD005254
s 13 i 3034
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Le portew de projet dewa, toujours en application de I'article R 123-8 du Code
de l'environnement m'apporier ses observations, au proces werbal, dans un
delai de quinze jours.

2. Observations de la Mission Regionale ofAuwtorité
Environnementale (MRAE) et des Personnes Publiques
Associees (PPA)

Conformement 3 l'article L.153-40 le porteur de proset a notifie, le 27 mars

2024, le projet de modification ¢u PLU de |3 vie de Vandoeuwre-les-Nancy, aux
PPA, au Maire de la ville de Vandoeuwre-les-Mancy et le 30 avrd 2024 3 la
MRAE Grand Est.

2.1- Avis de |la MRAE :
Dans son avis du 17 juin 2024 |a MRAE Grand Est précise que

La modificagon du Flan Local d'Urbanisme de @ commune de

Vandoeuvre-les-Nancy {54) n'est pas susceptible d°avoir des incidences
notables sur Penvironnement ef sur [a sante humaine au sens de Fannexe If

de I divective 2001/42/CE du 27 juin 20071 relstive a levaiuation des incidences
de cerains pians ef programmes sur Fenvironnement

=

I n'est pas necessaire de la soumenre a evaluadon environnementale
par la personne publigue responsable, la Meropole du Grand Nancy.

mais

amire cependant 'amention de la Mérropole du Grand Nancy sur les
recommandations et le rappel formuies dans son avis.

2.2- Avis des PPA -

Le projet de medification du PLU de la ville de Mancy a ete notfie aux
Personnes Pubfiques Associées par k= porteur du projet, la Metropole du
Grand Mancy, le 27 mars 2024

Les PPA consultees sant -

- Le Conseil Departemental de Meurthe et Mosalle,

- Le Conseil Regional du Grand Est,

- La Prefecture de Meurthe et Moselle,

- La Chambre de Commence et de l'industrie Grand Nancy Metropole,
- La Chambre des Mstiers =t de FArisanat,

- La Chambre d'Agriculure,

Corrremirs Frosisar ¢ Bamars T 0EITO FETEE, resmrrsl oo Drdieersres du Tisesl Adrriniess de MENCE F® EODO052 54
e 13 i 2724
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Le Mutipole Sud Lormane.

Jeux FHA ont rdponcd par 2o, 3 la Meropols du Grand Nancy, pear
SOATISE O |

- 15 mat 2024 la Chambre de Commence e oe [indusine Grand
Mancy Mseiropok a indigue gu's: n's aucune remargue
particuliere a formuler,

- 18 mai 2024 le Ceparement de Meurte et Mosels a emis un avis
faworable au projgt,

Aucune auTe PPA consuftee n'a formule d'cbsenvation ou de réseme, m sur la
Furiee, ni sar b und, sur e pojel Jde ameilication du PLU e Vadueunre-lex-
Mancy trarsmes par ka Metrapole du Grand Mancy

13- Bis du Conseil Municipal :

Cet zvis nest pas necessare comple tenu gue La ville de Vandoewre-les-

Mancy fait partie des 20 communes appatenant 3 & Metropok du Grand
Mancy et qguels lw @ franstére s3a compstence en matigere durbansme &

d'elaboration du PLU.

La mafrise d'ouwapge a e confiee 3 I Metrooole du Grand Mancy gui a
oconstiuc le dossicr préscric 3 'cngecte publigue, on oollaboration owco |a
Ville.

1 4- Biis de la commune de Vandeeusre-les-Nancy :

Le 20 juin 2024, La vl de Vandeuwe-ies-Mancy confime que e document

transmis repond 3 ses attentes mais signale dune part gue le nomare de
Igements sur ki parcee ASZ 12 est passé de 23 3 34 logemens et Jaurs

part, demznde jue l=s fimitations, de l'emprise au sol de 8 m* pour les
batiments anncxes ot de la hautewr 3 2,80 m hors btow: pour los construotions

annezes prevues par ke nouveau eglerent cu secteur URe, solent suporimess.

La modification du nombre de logements, 2 ce stade du prajet nappele pas
une action immediate powr modifier les documents presentés a l'enguéts
pubdigue.

En efiet dans les nouveaux cocuments, comme par exempie Fanalyse des soks
par SEMALGD envromiement, ke projel tait men £@t dun bibment accueiliant

24 logerments,

Il appartient au porteur ce projet ce prendre en compte ce nombre de
logemants et den trer les consaquances sur les documents rediges a

I'avenir

Reéponse du porteur de projet

Cormemirs Prpsker @ famerd EPUEETO-NRISE, reamsd oer oo du Tzl Adminiems 2 RANCY §° ES 40000 R0 58
Tl I
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En revanche, jai wérifié que les limitations, de Femprise au sol de 8 m* pour les
batiments annexes et de la hautewr 3 350 m hors tout pour les constructions
annexes prevues par le nouveau reglement du secteur URe, avaient bien &te
supprimees du projet de réglement ecrit du nouveau secteur URe.

3. Analyse des observations du public

Conformement aux dispositions de lartide R.1223-18 du Code de
IEmvironnement, j'ai rédigé un proces-verbal de synthese des cbservations du
public gue ['ai remis, en main propre, le 08 octobre 2024 au representant de la
Metropole du Grand Mancy, maitre d'ouvrage de la modification du PLU de la
ville & Vandoeuvre-lés-Mancy

Ce proces werbal de synthese constate qu'aucune observation du public n'a ate
formulee oralement ou sur les differents supports dexpression mis 3 sa
disposition ainsi gue mes constatations.

La Metropole du Grand Nancy, en collaboration avec la ville de Vandeuwre-las-
Mancy, dispose d'un delai de quinze jours pour m'apporter Ses reponses,
remarques ou observations.

3.1- Bilan quantitatif des observations, des consultations du
dossier papier &t de I"accueil du public lors des permanences

Je me suis tenu a dispositon du public lors de mes trois permanences afin de
lui apporter les renseignements nécessaires ef enregistrer les eventuslies
remarques ou observations,

Le publc ne s'est pas deplace pour cette enguéte publiqgue, aucune personne
ne sest presentse lors de mes permanences, 3ors gque les documents
dematerialises ont &te consultes par 151 personnes,

En dehors des permanences, aucuns personne nest venue conseiter le dossier

papier depose au service Urbanisme de la ville de Vandeeuvre-lés-Mancy, ni
celui depose au siege de [a Metropole du Grand Mancy.

3.2- Bilan guantitatif des observations et des consultations du
dossier dematérialise

Le prestataire de service retenu par ke porteur de projet est Registre Demat fr

Carrmaesrs Dresiesar © Daroes) D200 T0 T EST, rorrrms cir Crcmrmee s B0 Tiomsl Aarrineemes Sa AN K" [DS000051T4
du 13 din 3124
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- Le Mutipole Sud Lorrzine.

Deux PPA ont repondu par ecrt, 3 la Metropode du Grand Mancy, par

ET T T TR T

- 15 ma 2024 la Chambre de Commerce et de |'Industrie Grand
Mancy Metropole a3 indigue qu'eBe n'a aucune remargue
partculiere @ formuler,

- 2B mai 2024 le Deparement de Meurthe et Moselle 3 emis un avis
fawwrale au prujet,

Aucune autre PPA consultée n'a formude d'obsevation ou de réserve, ni surla
forme, ni sur le fond, sur le projet de modficaton du PLU de Vandoeuwre-les-
Mancy transmis par la Metropole du Grand Nancy

2.3 Axis du Conseil Municipal :

Tzt awis n'est pas necessare compte tenu gue La ville de Vandoeuwre-les-
Mancy fait parbe des 20 communes appartenant a Metrtpl:de du Grand
Mancy et qu'ele lw a3 transferz sa competenze en matiere d'urbansme &t
d'elaboration du PLU.

La maitrise d'ouwage a &te confies 3 la Metopole du Grand Nancy qui a
oonstituc le dossicr presentc 3 I'ongucte pubigue, on oollaboration awco la
Vile,

2 4- Avis de la commune de Vandoeuvre-lés-Nancy -

Le 20 juin 2024, La ville de Vandeeuvre-les-Naicy confime que le document

transmis repond 3 ses attentes mais signale Fune part gue le nombre de
Ingemenis sur b pamrels AR2 1Y aot passh de A3 3 3 Ingements /t d'anire

part, demande cue les limitatiens, de I'emprise au sol de 8 m® powr les
bitiments annexes et de la haulewr 3 3.50 m hors tout pour les constructions
annexes prevues par be nouveau reglement du sscteur URe, soient supprimess.

La modification du nombre de logements, 3 ce stade du projet n'appelle pas
une acton immediate pour modifier les documents presentes 3 l'enquéte
pubdirpss

En effet dans les nouveaux documents, comme par exemple Nanalyse des sofs
par SEMACO ensronnement, le projet fait béen etat d'un batment accueillant

M logements.

Il appartient au porteur de projet de prendee en compte ce nombre de
logements et d'en tirer les conseguences sur les documents rediges a
I'avenir

Reponse du porteur de projet

Camrramsn Croodoer © Damars PP0TTOMRSTST, normersl mar Creionrsnses du THoomsl Adminiemds da RENCS K™ 4000052154
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Un pic d'antvite entre |2 25 aolt 2t l= § septernbre 2024 puis entre |2 24
septembre et le 1% octobre 2024,
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Les documents les phus téiécharges et les plus consultes sont la notice de

presentabon sune par le reglernent d'urbanisrme et 'atirait pour les plans.
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3.3 - Observations du public émises sur les differents s
dematérialisés mis a sa disposition — [Registre — mails)

Aucune remarque ou obsenvation se rapportant a cette enquéte publiqgue n'a
ete effectuce sur le registre dematériafise

Homin hifa! Sohaeraations | [T

ke SRR [rsss P

En revanche, deux courriels ont ete déposes sur ka bofte mad du registre.

S'agissant de spams, ces courmiels ont &te verses dans |a rubrigue — Hors suist

s et

ol i N R K wsini L]

D Wil s
L3 o nasnmsdm nm Fimnanano;y 10007 | E-EE-)
& conechiiiicete o Anrumll e D onesiance Flaper 2104 iy e ]
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3.4 - Conclusion sur les observations du public

Le pubfic a béen &te informe, en amont de cette enquéte publique, par la ville de
Vandoeuvre-fes-Nancy en particulier pour la construction de logements socizu.

Il 3 pu aussi touver, sur e support demateralise les, futurs projets de
rehakbilitation de la Caseme Faron powr implanter un equipement sportf
d'envergure at, de présanvation das quaiteés paysagéres ot environnementales
du Square Arthur Rimbaud. par le classement en zone N de parcelies classess
acteellement en zone UB.

Le public, est souvent prompt 3 crtiquer, 3 recuser fout changement. en
revanche Fabsence d'observation par rapport 3 la presence en nombee des
habitants au Conseil de Quartier, semble ndiquer gue les wvandoperiens
adherent aux profets présentes par la municipalite.

4 Observation du commissaire enquéteur

4.1 La MRAe a recommandeé be strict respect des preconisations
permettant le changement d'usage residentiel de |a zone de projet
et, la modification de [I'Orentation d Amenagement et de
Programmation afferente, en concordance avec le projet présente.

A ma demande, le portewr de projet m'a transmis -

+ les elements de diagnostic de sols et gaz du sol, Fanalyse des enjeux
sanitaires redige par SEMACO enwironnement ke 25 awrd 2024,

= a3 notice techmgue du maitre d'owvrage du 18 awnl 2024-10-05,

o [attestaton au fitre des asticles L.55E-1 et 2 du Code de Nenvironnement
i 28 awrd 2024

En conseguence |'al pu constater sur attestaton - 24-0018/3 - prise au fitre des
artictes L 556-1 et 2 du Code de Menvironnement que les resultats de I'etude
permettent au  porteur de projet g2 modifier Nusage residentiel de i zone de

projet

L'extrait de latiestation est joint en Annexe 4, elle atieste que ke maire
d'canvrage a prs en compte les mesures de gestion de la pollution des sofs 2t
des eaux souterraines dans @ concepbion du projet de constructon et
d'amenagement

Coorerransirs Propeitsr - Sermeel SPCETTO-FREIST, el zar Dedoomres: du Tl Adrminkerds Se WENT= §® CD4D000TI T
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Je prends acte de la mise er ceuvre de la recommandation de la MRA= et dela
production de I'attestation prise au ftre des artcles L 355-1 ot 2 du Code de
I'emircnnement

Reponse du porleur de projet
4.2 Le projzt de modificaton du PLU ne préveit pas de modifisr
I'Orentation d'Amenagement et de Programmation (OAP)

Le quartier Bizet =t |z sectewr Jeanne d'Arc

L T e
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Limplantation du nouveau proget de construcion de 34 logements monire que

la destinaticn du terain se trouve modfiee par rapport 3 FOAP adoptes en
septembre 2012

Je wous remercie de me preciser ou en est la modification de I'CAP pour mise
en concaniance avec le projet.

Reponse du porteur de projet

4.3 Rappel de ma demande de prendre en compte e nombre de
logements du projet arrete a 34.

Reponse du porteur de projet
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B. Lisie des annexes jointes a ce proces verbal de synyese

Annexe 1 - Copie du registre papier de la ville de Vandeuvre-les-
Nancy

Pfnncxe 3 Copic du registre papicr de la Mctropolc du Grand Maney
Annexe 3 - Copie du regstre dematerialise

Annexe 4 - Documents se rappartant au prajet de construction de
legements sociaux dans e quartier Bizat.

S rm sk m Trpotens . D] ERFCEETO-TASEDN, neors um e nor s “Toiomran s e s sl o AT 1™ 0 S0000T 03
dha 17 o X124
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6. Remise du proces verbal de synthése en main propre et
accuse réception du maitre d'ouvrage

Procads verbal de synthése des obzervatlons recuelllles lors de
I'enquéte publigue sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la ville de Vandcewwre-les-Nancy remis, en main
propre, au représentant de la Métropole du Grand Mancy par le
commissaire enquéteur le mardi 8 octobre 2024,

M. Bemard Esposite-Farese WM. Gapard AMCEL
Commissaire Enqueteur “harge de mission
Dérection de 'Urbansme et de 'Ecologie Lirbaine
Mepresantant ia Metropcle du Crand Hancy

e

g
[.' {

Le porfaur de projet gevra, en application de 'aricle R 123-5 du Code o2 lM'emdrorniament m'apportes
$a5 obsenvations 0ans un délal de quinze jours.

Commemra Crouioer ; Demard B CESTOL-IRESST. el oar Cocoreres ou Tizemsl Adrrinisrad2a RN K™ [I4000087 154
du 1LF i 3134

Commissaire Enquéteur : Bernard ESPOSITO-FARESE, nommé par Ordonnance du Tribunal Administratif de NANCY N° E22000052/54
du 13 JUIN 2024
92/118



ANNEXES

Annexe 1 - Copie du registre papier de la ville de Vandiceuvre-lées-Nancy
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Annexe 2 - Copie du registre papier de la Metropoke du Grand Nancy
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Annexe 4 - Extraits des documents d'analyse et Attestation au titre
des articles L.336-1 et 2 du code de 'envirennement, se rapportant au

projet de construction de 34 logements sociaux dans le quartier Bizet

IGrue dei e
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ENVIRONMEHENT

Computibaite environnementale d'un projet de
construction dun batimant de logements wir fancen site
nduetrisl ALITO CASSE 3000 & Vandessvrelac.Mancy

(34)

Attestation au titre des articles L. 556-1 et 2 du code
de I'ewironnement
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Annexe 9 AR du PV de synthése remis au maitre d’ouvrage

6. Remise du procés verbal de synthéese en main propre et
accusé réception du maitre d'ouvrags

Procés verbal de synthése des observations recueillies lors de
I'enquéte publique sur le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme de la ville de Vandceuvre-lés-Nancy remis, en main
propre, au représentant de la Métropole du Grand Mancy par le
commissaire enguéteur le mardi 8 octobre 2024.

kd Farmard Fapnoitn-Fardss M Gapard ANCE
Commissaire Enquéieur Chargé de mission
Direction de 'Urbanisene et de 'Ecologie Urbaine
Feprésentant la Métropole du Grand Mancy

Le porleur de projet devra, en applcation ce ladicle B 123-8 du Code de lenvironnement m’apporer
Sy phdervations dans un d&lai de guinge jours
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Annexe 10 Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage au PV de synthése

métropole
GrandNancy

Pie Moblinés ei Dévedoppemant Libain Durables
Dérection de Furbanisme & de Mécpingle whalna

Procedure de modification du PLU de Vandceuvre-lées-
Nancy

Avis du maitre d'ouvrage sur les remargues et avis
recueillis lors de I'enquéte publique en réponse au procés-
verbal de synthése de Monsieur le Commissaire-Enquéteur

Conformément & l'article R123-18 du code de I'environnement, le maitre d'ouvrage de |z
procedure est ameneé a émettre ses observations éventuelles sur les observations ecrites et
orales consignées dans le procés-verbal de synthése.

1. Réponse aux observations recueillies :

En résumé :

- Aucune observation sur le regisire disponible au Grand Nancy

- Aucune observation sur le registre disponible & la mairie de Vandosuvre-lgés-Nancy
- Aucune observation sur le registre dématenalize

- AUCUT COUTIEr TEMIS 23U COMMISSaEre enguatsur

La commune de Vandoeuvre-lés-Mancy a formulé un avis sur le projet de modification le 20
juin 2024 suite & sa notification en application de l'article L.153-40 du code de |'urbanisme,
une réponae est apportée dans le présent mémoire en réponze.

Le commissaire enguéteur a egalement formulé dans son procés-verbal de synthése 3
observations qui font &galement 'objet dune réponse de la Métropole du Grand Nancy.
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Avis de la commune de Vandoeuvrelés-Nancy
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el e e Présicent,

Py la prisente, feccone recepiion des docwments rlabh su proget o= modrificabonod
ples laoy Frbanisme e ma oo mImLne SRS par [s Mismpele par oourer en daos du 23
Al 2

o 0 CO0 TR Y0 UE P SManiles do ceninmen e (ertn preapotieo (d e b
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L odaivs Gd QUM 6 Jp0SEEN CEmic rapand oul 3 G0 & imes aoenos i e
g e p o e | vou sauras gre de mocier avard fngquite pethoaque
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La Metropole du Grand Mancy prend acte de I'&volution du nombre de logements prévus
dans le cadre du projet sis sur la parcefie AS 212. La notice explicative sera modifiee pour
prendre en compte cette Svolution.

Concemant le scuhait de la commune de ne pas voir réglementer, sur le sous-secteur URe,
Femprise au zol et la hautzur des anexes. Il est pozzitle de ne pas reglementer Fempriss
au sol des annexes pour laisser une constructibilité plus importante dans le sous-secteur
URe compte tenu de sa faible emprise. La densité batie &tant par ailleurs encadrées par

I'article 13 du réglement gui prévoit une surface de pleine terre au moins égale & 20% de
l'unité fonciére, hors espaces dedies au stationnement ou aw circuation autemobile.
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A Tinverse il semble préférable de conserver une hauteur maximale pour les annexes afin de
conserver une différenciation entre les constructions principales et les annexes. || est par
gilleurs difficilement justifiable de réglementer 1a hauteur des constructions principales mais
pas celle des annexes. Les annexes n'étant pas définies dans le réglement du PLU, il
convient de conserver des régles permettant de marguer leur moindre importance par
rapport aux constructions principales.

Dbservations du commissamrs enqueteur

Ob=servation n® 2

La MRAe a recommandé fe strict respect des préconisations permettant le
changement d'usage réesidentiel de la zone de projet et, la modification de 'Orientation
d'Aménagement ot de Programmation afférente, en concordance avec le projet
présanta,

A ma demande, e porfeur de projet m'a transmis
- Les éléments de diagnostic de sofs ef gaz du sol, Fanalyse des enjeux sanitaires
redigé par SEMACQO environnement l2 25 avnl 2024,
- La nobice fechnigue du maitre d'ouvrage du 18 avrl 2024-10-05,
-  L'aftestation au fire des articles L.5356-1 ef 2 du Code de Fenmvironnement du 26 avrl
2024

En conséguence [ai pu constater sur Faffestation - 24-0018/a - prise au titre des articles
L.556-1 et 2 du Code de Fenvirannement que les résultats de 'Bfude permettent au porteur
de projet de modifier 'usage résidentiel de la zone de projet.

L'extrait de Naftestation est joint en Annexe 4, elle alteste gue le maitre d'owwvrage a prizs en
comple les mesures de gestion de la pollution des sols ef des esux soulerraines dans la
conception du projet de construction ef d'ameénagement

Je prends acte de la mise en oewvre de la recommandation de la MRAe et de la production
de Faftestation prizse au titre des articles L .556-1 ef 2 du Code de Penvirannement.

Hég::rnse du maitre d'ouvrage :

La compatibilité entre F'usage futur retenu du site et I'Btast des solz est garantie par
I'attestation (ATTES ALUR) fournie par le maitre d'ouvrage lors du deépdt du permis de
construire. Il conviendra pour le senvice instructeur de s'assurer de sa présence dans le
dossier de dépdt de permis de construire. Comme indiqué par le commissaite enguéteur,
cefte attestation a déja &té produite par le maitre d'ouvrage, elle constituera une des piéces
requise pour FMinstruction du permis de consiruire.

Ob=servation n®2 2

Le projet de modification du PLU ne prévoit pas de maodifier ["Orientation
d'Ameénagament et de Programmation {OAP)

Je vous remercie de me préciser ou en est la modification de FOAP pour mize en
concordance avec ke projet.

Hég::rnse du maitre d'ouvrage :

La modification de POAP n'est pas prévue. En effet, le projet sis sur la parcelie AS 212 n'est
pas conceme par une prescription pariculiere de FOAP, le projet est donc compatible avec
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'OAP, ces éléments sont rappelés page B de la notice explicative. De pius, dans le cadre de
I'Elaboration du PLU-HD amété en septembre 2024 et dont P'approbaltion est prévue en
2025, 'DAP n'a pas &te reprise.

Ohservation n®3 2

Rappel de ma demande de prendre en compte fe nombre de logemenis du projet
arréré a 314,
Réponse du maitre d'ouvrage :

Les documents concermnés seront repris suite 8 la remargque de la commune.
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